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Aufstellungsverfahren
Aufstellungsbeschiu

Dér Gemeinderat der Gemeinde Kdtz hat in seiner Sitzung vom 25.01.1994 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "An der Schiefmauer" beschlossen und am ........... ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 29.03.1994 beschlo der Gemeinderat aufgrund geédnderter Ausgangs-
bedingungen den Bebauungsplan zu &ndem und fafte den Billigungs- und
AuslegungsbeschluB.

Die offentliche Auslegung wurde am 15.04.1994 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan lag vom 25.04.1994 bis 25.05.1994 im Rathaus Kétz 6ffentlich aus.

Den Tragem offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 11.04.1994 bis 25.05.1994 Gele-
genheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

2. Bebauungsplanentwurf
In der Sitzung vom 31.05.1994 beschlo der Gemeinderat, den Bebauungsplanentwurf zu

- &ndem.

Die offentliche Auslegung des 2. Entwurfes wurde am 10.06.1994 offentlich
bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 20.06.1994 bis 20.07.1995 gem&R § 3 Abs. 3
BauGB im Rathaus Kotz 6ffentlich aus.

Den von den Anderungen betroffenen Trégern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
09.06.1994 bis 20.07.1994 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschlu

Der Gemeinderat der Gemeinde K6tz hat am 26.07.1994 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
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Einfilqung in die Bauleitplanung der Gemeinde Kotz

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der vorliegende Bebeauungsplan dndert den seit 25.09.1993 rechtsverbindlichen Bebau-
unsplan "An der SchieBmauer”,

Im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes "An der Schiefmauer” wurde
der Flachennutzungsplan gem. Art. 2 §1 Abs. 2 Satz 3 BauGB-MaRnahmenG berichtigt.

Bebauungsplan
Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Anderung des Bebauungsplanes "An der Schie@mauer" wird notwendig, um einen ge-
planten Einkaufsmarkt mit 6 Wohneinheiten, ein Wohnhaus mit 4 \Wohneinheiten und einer
Zahnarztpraxis sowie 4 Reihenhduser planungsrechtlich festzusetzen. Hauptgegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist es, eine Abschirmung der erheblichen StraRen-
verkehrslarmimmissionen der B 16 auf das bereits festgesetzte Baugebiet "An der SchieR-
mauer" zu erméglichen und andererseits flir die Nutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches der vorliegenden Bebauungsplandnderung selbst ausreichender Verkehrsldrmschutz
sicherzustellen. ’

Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Die geplante Baugebietsdnderung liegt unmittelbar siidlich des Ortsrandes der Gemeinde

Koétz, westlich der BundesstraBe B 16, im Nordosten des Baugebietes "An der-

Schiefmauer”.

Westlich und siidlich des Bebauungsplanumgriffes befindet sich das Baugebiet "An der
SchieBmauer. im Osten grenzt die B 16 an.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird i{iber die bestehende RaiffeisenstraBe und weitere interne Erschiie-
BungsstralBen an das gemeindliche StraBennetz angebunden. Ein direkter AnschluR an die
B 16 ist nicht vorgesehen. Durch den Kundenverkehr des Einkaufsmarktes und der Arztpra-
xis sowie durch den Verkehr aus dem Baugebiet ist eine Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens zu erwarten.

Uber die Durchfiihrung ggf. erforderlich werdender MaRnahmen im Kreuzungsbereich der
Raiffeisenstralle - B 16 (Abbiegespuren, Gehwege, u.U. Ampelregelung) ist in einer Verein-
barung zwischen dem Straenbauamt Neu-Ulm als StraBenbaulasttrédger der B 16 und der
Gemeinde zu befinden.

Unmittelbar siidlich der RaiffeisenstraBe wird auf der Westseite der B 16 innerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze, wie im urspriinglichen Bebauungsplan auch, eine Bushaltestelle
festgesetzt.
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Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Das Ziel der stadtebaulichen Gestaltung muB sich im vorliegenden Fall den LArmschutzge-
sichtspunkten unterordnen, da die geplante Bebauung den Schutz vor StraBenverkehrslar-
mimmisionen der weiter westlich gelegenen Wohnbaugebietes bewirken muR. Gleichzeitig
miissen die geplanten Gebiude so ausgefiihrt werden, daR der Larmschutz fiir die Nutzun-
gen in diesen Geb&duden gewahrleistet ist.

Art der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet mit Nutzungsbeschrén-
kungen gemaR §6 BauNVO i. V.m. § 1, Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Fiir diesen Bereich
sind Betriebe, die nachts produzieren und/oder Besucher- oder Kundenverkehr aufweisen,
ausgeschlossen.

Diese Regelung ist erforderlich, um die néchtlichen Immisionsrichtwerte fiir die angrenzen-
den Allgemeinen Wohngebiete einzuhalten.

im siidlichen Bereich des Bebauungsplanes werden Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4
BauNVO festgestzt.

Griinordnungsmagnahmen

An der B 16 wird eine 6ffentliche Griinfliche als Bestandteil von Verkehrsanlagen festge-
setzt. Diese Griinfldchen sind in Bankett und Mulde Bestandteil der BundesstraBe. Die Un-
terhaltung der Restflachen ist Aufgabe der Gemeinde. Fiir die Integration der Ldrmschut-
zwand in Orts- und Landschaftsbild ist eine beidseitige Bepflanzung der Larmschutzeinrich- -
tung notwendig. Bei rdumlich beengten Verhéltnissen ist eine Berankung mit Fassadenge-
hélzen moglich. Entlang der ErschlieBungsstrae ins Baugebiet "An der SchieBmauer” ist
eine 2 m breite, an der Raiffeisenstrae eine 5 m breite Eingriinung festgesetzt. Im Bereich
des Allgemeinen Wohngebietes 2 und 3 werden Einzelbdume an straBenraumbezogenen
Pflanzstandorten festgesetzt.

Immissionsschutz

Fir das siidliche Wohnhaus mit Zahnarztpraxis wurde im Vorfeld bereits eine Baugenehmi-
gung durch die zustdndige Baurechtsbehdrde erteilt. Dieses Geb&dude wurde deshalb nur als
Hindernis in die Berechnung integriert.

Verkehrslarm - bestehendes westliches Wohngebiet (auRerhalb Geltungsbereich des vorlie-

genden Bebauungsplanes)

Da der Geltungsbereich der Bebauungsplansdnderung direkt an der B 16 liegt, wirken er-
hebliche Verkehrsidrmimmissionen auf das Gebiet ein. Zur Reduzierung der Larmpegel der
StraBenverkehrsldarmimmissionen der westlich an den Bebauungsplan angrenzenden Wohn-
gebdude wurde eine Kombination aus Gebduden und Garagen bzw. angrenzenden Larm-
schutzeinrichtungen festgesetzt. Die Hohe der zusétzlich notwendigen Lirmschutzwand im
Norden wurde so berechnet, daR die Richtwerte der DIN 18005 fiir StraRenverkehrsldrme-
missionen von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) fiir Wohnh&user mit Ausnahme des nérd-
lichsten eingehalten werden.

Es ist erforderlich, die bereits gebaute L4rmschutzwandkombination (3,70 m) direkt an die
slidliche Garagenwand im Allgemeinen Wohngebiet 2 anzuschlieBen. Zusammen mit den
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Garagen, dem geplanten Wohnhaus, weiteren Garagen und den dazwischen liegenden 2,45
m hohen Schallschutzwénden ist das westlich gelegene Wohngebiet vor StraRenverkehr-
larmimmisionen geschiitzt (vgl. Berechnung 1). Das nérdlichste Gebdude an der Raiffeisen-
strale kann durch seine exponierte Lage nachts nicht ausreichend vor StraBenverkehrsldarm
geschiitzt werden (Einmiindungsbereich Raiffeisenstrale - B 16). Es treten Uberschreitun-
gen von 1 - 2 dB(A) auf. Fir dieses Gebiude wird empfohlen, bei evtl. Umbauten die Fen-
ster von Schiaf- und Kinderzimmern auf die West- und Siidfassade zu orientieren.

Durch die Planzeichen in der Bebauungsplanzeichnung ist die Lage der Schallschutzwénde,
der Gebdudefassaden und Garagen zwingend festgesetzt. Abweichende Bauausfiihrungen
beeintrachtigen die Schalischutzfunktionen.

Bei der Materialgestaitung der Larmschutzwand ist auf die Integration ins Orts- und Land-
schaftsbild zu achten. Der dérfliche Charakter sollte erhalten bieiben.

fm Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist eine zusétzliche Uberpriifung der schall-
technischen Auswirkung der Anlieferung nérdlich des Einkaufsmarktes notwendig. Der
Richtwert der DIN 18005 von 55 dB(A) tags fiir Allgemeine Wohngebiete muR eingehalten
werden.

Bei der Berechnung der Larmemissionen wurde der Hindernishthe der Hauptgebédude die
im Bebauungsplan festgesetzte Mindestdachneigung zugrundegelegt. Steilere D4cher be-
wirken eine weitere Optimierung der immissionsschutzrechtlichen Situation im riickwértigen
Bereich.

Verkehrsldrm - Mischgebiet und WA3

Die Berechnung der StraBenverkehrslarmimmissionen auf die an die B 16 angrenzenden

Grundstiicke des Bebauungsplanumgriffes ergab die hdchsten Schallimmissionen im Be-
reich des 1. Obergeschosses (Reihenhiuser: 4,75 m, Einkaufsmarkt: 5,20 m tiber Fahrbah-
noberkante). Im folgenden werden die Werte des 1. Obergeschosses als lautesten Bereich
der Berechnung zugrundegelegt.

Mischgebiet

Auf das geplante Geb&ude im Mischgebiet wirkt auf der larmzugewandten Seite (Ostseite)
ein AuBenschallpegel von 70 dB(A) tags ein. Lt. VDI 2719 darf der Innenschallpegel Werte
von tags 35 dB(A) (fiir Wohnrdume) nicht Giberschreiten. Daraus ergibt sich ein notwendiges
bewertetes Schallddmmag von 38 dB(A). Da sich auf der straBenzugewandten Seite keine
Schlafzimmer befinden, sind die nachtlichen StraBenverkehrslarmimmissionen in diesem
Bereich zu vernachléssigen. Bei einem Wand-Fenster-Verhélitnis von 80 % : 20 % und 36,5
cm starken Hochlochziegeln (beidseitig verputzt) mit einem SchallddmmaR von mindestens
52 dB(A) wird das geforderte bewertete SchallddmmaR eingehalten. Voraussetzung sind
Fenster der Schallschutzklasse 4.

Unter diesen Voraussetzungen ergibt sich ein SchallddmmaR der AuRenbauteile von 40
dB(A). Sie erfiillen damit die geforderte Schallddmmung von 38 dB(A). Diese Berechnung
berticksichtigt jedoch keine Liiftung durch Spaltliiftstellung, eine stoBweise Beliiftung kann
jedoch fiir die R&ume hingenommen werden.

Im Bereich der Nordfassade wirkt im 1. ObergeschoB, als am stirksten belasteten Bereich,
ein Auflenschallpegel von 58 dB(A) nachts. Da der Innenschallpegel der VDI 2719 nicht
(berschritten werden darf (30 dB(A) fiir Schiaf- und Kinderzimmer), ergibt sich ein notwen-
diges bewertetes SchallddmmaR von 33 dB(A). 36,5 cm dicke Hochlochziegel (beidseitig
verputzt, SchallddmmaR mindestens 52 dB(A)) und Fenster der Schallschutzklasse 3
(Schallddmmung mindestens 35 dB(A)) besitzen bei einem Wand-/Fensterverhiltnis von

W)
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80 % : 20 % gemd&R VDI 2719 ein SchallddmmaR von 42 dB(A). Sie erfiillen damit die ge-
forderte Schallddmmung von 33 dB(A). Diese Berechnung beriicksichtigt jedoch keine Liif-
tung Uber Fensterdffnungen. Fenster in Spaltlifistellung erreichen nur ein bewertetes
SchallddmmaR von 15 dB(A). Bei Beriicksichtigung des niedrigeren bewerteten Schalldadm-
mages fir gekippte Fenster von 15 dB(A) werden nur noch SchallddmmaRe von 22 dB(A)
erreicht. Die geforderte Schallddmmung von 33 dB(A) ist somit nicht gewédhrieistet. Auf-
grund dieser Berechnungen ist es notwendig, in den Schiaf- und Kinderzimmern mit Fen-
stern zur Nordfassade schallddmmende, fensterunabhingige Beliiftungseinrichtungen
vorzusehen.

An der Siidfassade des Gebdudes wirkt im 1. Obergescho ein AuRenschallpegel von
63 dB(A) tags ein. Ohne Uberschreitung der Innenschallpege! ergibt sich ein notwendiges
bewertetes SchallddmmaR fiir Wohnrdume von 32 dB(A). Bei einem Wand-Fenster-
Verhdltnis von 80 % : 20 % und 36,5 cm dicken Hochlochziegeln (beidseitig verputzt,
SchallddmmaR mindestens 52 dB(A) bzw. Fenstern der Schallschutzklasse 3) ergibt sich ein
bewertetes SchallddmmaR von 42 dB(A). Das erforderliche bewertete SchallddmmaR von
32 dB(A) wird somit eingehalten. In diesem Bereich ist eine Beliiftung tiber StoRbeliiftung
vorgesehen.

An der Slidfassade des Geb&dudes wirkt nachts ein AuBenschailpegel von 54 dB(A). Um die
Innenschallpegel nach VDI 2719 nicht zu liberschreiben (30 dB(A) fiir Schiafrdume), ergibt
sich ein bewertetes SchallddmmaR von 28 dB(A). 36,5 cm dicke Hochlochziegel (beidseitig
verputzt, SchallddmmaR mindestens 52 dB(A) und Fenster der Schallschutzklasse 3
(SchallddmmaR mindestens 35 dB(A)) besitzen bei einem Wand-/Fenster-Verhéitnis von
80 % : 20 % gem&R VDI 2719 ein SchallddmmaB von 33 dB(A). Sie erfiillen damit die ge-
forderte Schallddmmung von 28 dB(A). Diese Berechnung berticksichtigt jedoch keine Liif-
tung iber Fensterdffnungen. In Schiaf- und Kinderzimmern an der Siidfassade wird eine
schallddmmende, fensterunabhéngige Beliftungseinrichtung notwendig.

Die Ausfiihrungen Gber Wohn- und Schiafrdume im Bereich des Mischgebietes gelten nur
fiir die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Teil der (Uberbaubaren
Grundstiicksflache.

Im Bereich des Erdgeschosses befinden sich an der Ostseite und Nord- bzw. Siidseite keine
Fenster6ffnungen von ruhebediirftigen Rdumen. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daR
Fenster an der Ostfassade nicht zuldssig und Aufenthaltsraume von Personal auf die West-
seite zu orientieren sind. Genauere Berechnungen des notwendigen SchallddmmaRes und
der SchallddmmaRe der AuBenwénde sind nicht notwendig.

Im Zuge der Baugenehmigung ist der Nachweis zu bringen, da durch die Anlieferung des
Einkaufsmarktes die Richtwerte im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet nicht iber-
schritten werden.

WA,

Auf die Reihenhduser wirkt auf der [drmzugewandten Seite (Ostseite) ein AuRenschallpegel
von 55 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts. Laut VDI 2719 darf der Innenschallpegel Werte von
tags 35 dB(A) (fiir Wohnrdume) und nachts 30 dB(A) (fur Schiaf- und Kinderzimmer) nicht
liberschreiten. Daraus ergibt sich ein notwendiges bewertetes Schallddmmaf fiir Schlafriu-
me im 1. ObergeschoR von 28 dB(A).

36,5 cm dicke Hochlochziegel (beidseitig verputzt, SchallddmmaR mindestens 52 dB(A))
und Fenster der Schallschutzklasse 3 (SchallddmmaR mindestens 35 dB(A)) besitzen bei
einem Wand-/Fensterverhéltnis von 80 % : 20 % gemaR VDI 2719 ein Schalldammag der
AuRenbauteile von 42 dB(A). Sie erfiillen damit die geforderte Schallddmmung von
28 dB(A). Diese Berechnung bericksichtigt jedoch keine Liiftung (iber Fensterdffnungen.
Fenster in Spaltliftstellung erreichen nur ein bewertetes SchallddmmaR von 15 dB(A).
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Bei Beriicksichtigung des niedrigeren bewerteten SchallddmmaRes fiir gekippte Fenster von
15 dB(A) (anstatt 35 dB(A) geschlossen) werden nur noch SchallddmmaRe von 22 dB(A) er-
reicht. Die geforderte Schallddmmung von 28 dB(A) ist somit nicht gewahrleistet. Aufgrund
dieser Berechnungen ist es notwendig, in den Schlaf- bzw. Kinderzimmern, die nach Osten
orientiert sind, schallddmmende, fensterunabhéngige Beliftungseinrichtungen vorzusehen.

Im Bereich der Nord- und Siidfassade sind keine Fensteréffnungen von Ruherdumen vorge-
sehen. Eine Berechnung des bewerteten Schallddmmages ist nicht erforderlich.

Auf eine fensterunabhéngige Beliiftungseinrichtung der Schlafzimmer kdnnte bei dem nérd-

lichen und siidlichen Reihenendhaus verzichtet werden, wenn die Schlafzimmerfenster nach
Norden oder Siiden orientiert wiirden (siehe Anlage 2)

Ver- und Entsorqunq

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmiRBig ausreichende Wasserver-
sorgungsaniage der Gemeinde angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschiu@ des Baugebietes an die Ab-
wasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbandes Unteres Giinztal.

Die Ausfiihrung der Abwasserentsorgungsanlagen erfolgt nach den einschidgigen Richtli-
nien, Normen und allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Der Hauptsammler und die Klédranlage des Abwasserzweckverbandes sind fir die zusatzli-
che Schmutzwasserrate hydraulisch ausreichend ausgelegt.

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dachflachen solite, falls der Untergrund geei-
gnet ist, grundsétzlich versickert werden. Es muR sichergestellt sein, da® nur unver-
schmutztes Niederschlagswasser versickert wird. Bei punktueller Versickerung ist rechtzeitig
ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Wo méglich, sollte eine breitflichige Versickerung tiber die Rander befestigter Flachen er-
folgen. Dies kénnte beispielsweise bei der Anordnung von Park- und Abstellpldtzen oder
sonstigen befestigten Flachen erreicht werden, wenn das Gefélle so ausgerichtet wird, da
ein breitflachiges Ablaufen des Niederschiagswasser liber die Rénder oder in anliegende
Griinstreifen erfolgt und so zur Versickerung gelangt.

Fiir Stellpidtze (insbesondere die Stellpldtze des Einzelhandelsmarktes) wird im Bebau-
ungsplan ein wasserdurchlassiger Belag (Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) empfohlen.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch die Lechwerke Augsburg vorgenommen. Fiir
sdmtliche Neubauten sind Kabelanschliisse geplant.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkbiatt des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft
bzw. nach den techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches auszu-
bauen. Der Loschwasserbedarf hierzu ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren
des Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Fl4chen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” ist zu
achten.

()
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Planungsstatistik

Gesamtfliache: ca. 4799 m? 100 %
Verkehrsfldche, incl. Bushaltestelle ca. 1348 m? 28 %
Offentliche Griinfliche als Bestandteil von Verkehrsanlagen: ca. 3d/2m 7.3%
Private Griinfliche, Eingriinung von Baugebieten ca. 215m* 45%
Nettobauland: ca. 2884 m* 60,2%

BodenordnungsmaBnahmen

Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstticken ist eine Baulandumlegung erforderlich.
Die Gemeinde bedient sich eines ErschlieBungstragers, der auch die freiwillige Baulandum-
legung durchfiihrt.

Trdger dffentlicher Beiange

Am Aufstellungsverfahren fiir diesen Bebauungsplan werden folgende Triger offentlicher
Belange beteiligt: .

Kreisbrandrat des Landkreises Giinzburg, Siegbert Wieser -
Kreisheimatpfleger fiir den Landkreis Giinzburg/Nord, Josef Weizenegger
Landratsamt Giinzburg

StraBenbauamt Neu-Ulm

Vermessungsamt Giinzburg

RN =

Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplanentwurf vom 29.03.1994

2. Bebauungsplanentwurf vom 31.05.1994

Begriindung vom 31.05.1994

Anlagen

1. Berechnung der Larmimmissionen der Bundesstrae B 16 auf das bestehende Wohnge-
biet unter Berilicksichtigung der vorgelagerten Bebauung und der Larmschutzeinrichtun-
gen mit Anhang 1-5

2. Berechnung der Verkehrsldrmemissionen B 16 und der Schallddmmung der AuBenwén-
de des Einkaufsmarktes und der Reihenhduer geméaB VDI 2719 mit Anlagen 1 - 8
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16.

Entwurfsverfasser

Kling Consuit

ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH
Burgauer StrafRe 30

86381 Krumbach

Tel.: 08282/94-0
Fax: 08282/94-110

Abteilung Raumordnungsplanung

O Madi

Bearbeiterin: Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. (FH) Christine Merkle. Dipl.-Ing. Hans-Giinter Kanderske

Krumbach, den 31.05.1994

Koétz, den /ZZ (jd;. Jjj‘L/




