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an "Alte Schule

GemaR § 6 Abs. 2 BauNVO sind fiir das MI 2 folgende Nutzungen zuléssig:

o Wohngebéude
¢ Geschafts- und Blirogebéude
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Flache fiir den Gemeinbedarf
- Feuerwehr
5. max. zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)
6. max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
7. 1| Zwei Vollgeschosse als Hichstgrenze
max. Gebaudehhe, gemessen am hdchsten Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt zur
8. GH = 125m Bestimmung der max. GH ist die Erdgeschoss- Rohfubodenhéhe. Einzelne
untergeordnete Gebaudeteile, z.B. Antennen, Kamine, tech. Aufbauten u.&. dirfen héher
sein.

9. Die Hohe des Erdgeschoss-RohfuBbodens darf die OK ErschlieBungsstrate um max. 20 cm (iberschreiten.
Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe des Erdgeschoss-Rohfuflbodens ist die Hohe der Fahrbahnmitte der
nichstgelegenen ErschlieBungsstrafe in der Mitte der jeweiligen Geb&udeseite.

10. Gelandeauffiillungen sind bis max. auf die Hohe Erdgeschoss-Rohfuliboden zuldssig.
Abgrabungen sind bis max. 0,30 m unter der natiirlichen Geldndeoberflache zuldssig .

11. SD min. 30° Zulassige Mindestdachneigung fir Satteldacher
12. WD/ZD min. 18° Zulassige Mindestdachneigung fiir Walm- und Zeltdacher
13. PD min. 8° Zulassige Mindestdachneigung flir Pultdacher

14. Tonnen- und Flachdacher sind unzuldssig, auler bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind
Flachdacher zuléssig.

15. Innerhalb der Fliche fir den Gemeinbedarf sind Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 30° - 48° zulassig.

16. Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten bis rotbraunen Farbtonen zuléssig.

17. Widerkehre sind nur bei Satteldéchern zulassig.

1

(o]

. Zulassig sind Dachgauben als max. 2,0 m breite Einzelgauben, wobei die Lange aller Gauben ein Drittel der
jeweiligen Hauslénge nicht (berschreiten darf. Der Abstand zwischen der Oberkante der Gaube und Hauptfirst
(hichster Punkt des Daches) muss min. 1,0 m betragen.

1 10 eoorreeswmm—s— Baugrenze



| WS T T

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

§ 26.

27.

28, =

29.

30.

31,

32,

34.

35.

36.

37.

38.

39

40

Baugrenze

Garagen sind auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Vor den Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellfldchen von mind. 5 m zur
Straenbegrenzungslinie einzuhalten. Es sind mind. 2 Stellplatze je Wohnung auf den privaten Grundstlicken
nachzuweisen.

<t+—> Firstrichtung Hauptgebéude

00 900000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

& Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

)
Offentliche Stralenverkehrsflache
E Offentliche Parkplatze - wasserdurchldssige Bauweise
® Offentliche Verkehrsflache - Fuweg
- - Strakenbegrenzungslinie

Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicken sind in wasserdurchléssiger Bauweise (z. B. Schotterrasen,

Rasenfugenpflaster, Pflasterbelége mit mind. 1,0 cm Fuge, Rasengittersteine) zu erstellen.

Als Grundstiickseinfriedungen sind Mauern und Zaunsockel unzuléssig. Aufkantungen sind nur bis max. 10 cm Uber
OK Gelénde zuléssig.

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin (extensiv gepflegt)

Private Griinflache - Ortsrandeingriinung
. Anpflanzen von Laubbdumen/Obstbaumen

. Erhalt von Baumen gemaR DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und
Vegetationsflachen bei Baumaltnahmen.

@ Anpflanzen von Strauchern
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsflache Grundstiick Flur Nr. 707, Gemarkung Grosskotz

Umgrenzung von Fléchen die von Bebauung freizuhalten sind - Traufbereich Blutbuche

. Ein geringfiigiges Verschieben (bis 3 m) der festgesetzten, zu pflanzenden Béume ist zuldssig.

. Bei allen Pflanzmafnahmen sind standortheimische Pflanzen zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten
(Artenzusammensetzung, Pflanzdichte und Pflanzqualitaten vgl. Begriindung).
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m Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Schédliche
Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG.

AAAAAAAAN~ Fassadenseiten mit Uberschreitungen eines Beurteilungspegels von 50 dB(A) im
Mischgebiet in den Erd- bzw. Obergeschossen wahrend der Nachtzeit (22-6 Uhr)

An den gekennzeichneten Fassadenseiten mit Uberschreitung eines Beurteilungspegels von 50 dB(A) im
Mischgebiet in den Erd- bzw. Obergeschossen wahrend der Nachtzeit (22:00-6:00 Uhr) sind Fensterdffnungen
schutzbedlirftiger Schlaf- und Kinderzimmer nicht zuléssig. Ist die Realisierung im Einzelfall nicht mdglich, ist
die Anordnung der Fensterdffnungen von ruhebedurftigen Réumen (Schiaf- und Kinderzimmer) nur zuléssig,
wenn die Fenster den Anforderungen der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 ,Schallschutz von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen" genligen. Bei Belliftung schutzbeddirftiger Schiaf- und Kinderzimmer
ausschlieBlich Uber die gekennzeichneten Fassadenseiten sind schallddmmende Liftungseinrichtungen
gemafn VDI 2719 vorzusehen.

AAAANAANANN~ Fassadenseiten mit Uberschreitungen eines Beurteilungspegels von 50 dB(A) auf der
Flache fir Gemeinbedarf in den Erd- bzw. Obergeschossen wiahrend der Nachtzeit
(22-6 Uhr)

Bei Neu- und Ersatzbaumanahmen auf der Fléche fir den Gemeinbedarf mit schiitzenswerten Nutzungen sind
Fensterdffnungen von schutzwirdigen Raumen geman DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1988 an
den Ost-, West- und Siidfassaden nur zuléssig, wenn sie durch vorgebaute Wintergérten geschiitzt werden. Die
Wintergarten sind ohne offene Fugen, Fenster bzw. sonstige Offnungen an der der Verkehrsstrake zugewandten
Seite zu gestalten. Die Wintergérten selbst dienen nicht als Aufenthaltsraum. Die Wintergérten sind derart zu
gestalten, dass eine sténdige Beluftung der dahinter liegenden schiitzenswerten Raume unter Einhaltung der
Anhaltswerte fir Innenschallpegel geman VDI 2719 gewahrleistet ist. Eine Sicherstellung des Schallschutzes auf
andere Weise ist moglich, wenn die Anhaltswerte der Innenschallpegel gemaf VDI 2719 fir schiitzenswerte Raume
unter Wahrung einer dauerhaften Bellftung gewahrleistet werden. Es sind Fenster der Schallschutzklasse 3 bei
Fensterdffnungen ruhebedirftiger und dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Rdumen einzubauen,
sofern schallddmmende Liftungseinrichtungen vorgesehen sind.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahme

4833 Hahenkoten (HMUNN)

60?/3 Flurstiick-Nr.

Bestehende Grundstiicksgrenze

______________ Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

- Bestehende Gebaude
" ra3
K Gebaude zu entfernen
Geplante Stellung Haupt- und Nebengebdude
FET Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
“Z0KY-Kabel XT3N 20 - kV - Kabe! der LEW mit Bezeichnung und Schutzstreifen

Es wird fir das Mischgebiet empfohlen, die Fensterdffnungen ruhebedurftiger und dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienender Rdume an den StraRenverkehrslarm abgewandten Gebéudefassaden anzuordnen. Fir die
Eanctardffnunaan von ruhebediirftigen und dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Réumen an
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10. Es wird fiir das Mischgebiet empfohlen, die Fensterdffnungen ruhebediirftiger und dem stanaigen Aurenmar von
Menschen dienender Réume an den Strafenverkehrslarm abgewandten Gebaudefassaden anzuordnen. Fir die
Fensterdffnungen von ruhebedlrftigen und dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Rédumen an ,
Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen der DIN 18005 wird empfohlen, Fenster der Schallschutzklasse 2 ;
einzubauen.

11. Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffenen Festsetzungen ist mit Einreichung des Antrages auf
Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nachzuweisen.

12. Aufgrund der Néhe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen
nicht ausgeschlossen werden.

13. Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser vor Einleitung in den Mischwasserkanal mittels eines Mulden-
Rigolen- Systems zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Die Vorgaben der Baugrunduntersuchung und die
einschlagigen technischen Regeln und Richtlinien sind dabei zu beachten. Zur Brauchwassergewinnung wird das
sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen empfohlen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeiderat von Kétz hat in der Sitzung vom 04.11.2003 beschlossen, den Bebauungsplan "Alte Schule"
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2004, ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer dffentlichen Auslegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2005 in der Zeit vom 02.08.2005 bis 05.09.2005
stattgefunden.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2005 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.08.2005 bis 05.09.2005 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03,2006 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.05.2006 bis 12.06.2006 offentlich im Rathaus der Gemeinde Kétz ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2006 wurden die Behérden und sonstigen Tréger
sffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2006 bis 12.06.2006 beteiligt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2008 wurde mit der Begriindung gemal § 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2006 bis 26.09.2006 sffentlich im Rathaus der Gemeinde Kotz ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.,07.2006 wurden die Behorden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 04.09.2008 bis 26.09.2006 beteiligt.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.11.2006 wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.12.2006 bis 22.01.2007 Sffentlich im Rathaus der Gemeinde Kétz ausgelegt.

Zu dem 3. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.11.2006 wurden die Behorden und sonstigen Tréger
&ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2006 bis 22.01.2007 beteiligt.

Die Gemeide Kotz hat mit Beschluss des Gemeindrates vom 13.02.2007 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 21.1 1.2006 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am 26« 02‘2—‘90?

N /)
Kotz, den 2'6~O?4 2007 : 1 I l\ ............ —/-ﬁéé—/ .................

{"7/ ; ,_;) >
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsp\a' ‘ rde am 30*&3 2«(90; gemah § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Kétz, den 0 2 p f‘* 20& ';1




