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Die Gemeinde Kotz erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fi
den Freistaat Bayern (BayGQO) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Am Schneckenhofer Weg, GroRkotz"
als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und

Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vo
........................... die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. DT Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

MaRzahl in Metem

¥ U Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Im Al einen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. Die ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zuldssig.

4. 0,35 max. Grundfiachenzahl

5. @ max. Geschossflachenzahl

6. i max. 2 Voligeschosse

Bei Gebauden mit Satteldachern muss das oberste Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen.
7. max. Gebaudehohe, gemessen am hochsten Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt
GH=10,0m zur Bestimmung der max. GH ist die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe. Einzelne

untergeordnete Gebaudeteile, z.B. Antennen, Kamine, technische Aufbauten dirfen
héher sein.

8. Die Hohe des ErdgeschossrohfuSbodens darf die mittlere Hohe der StraRenoberkante
(Nord-Suid-verlaufende ErschlieBungsstrae), gemessen lotrecht vom Mittelpunkt der zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsfiache (Nord-Std-verlaufende ErschlieBungsstraBe) gewandten Hauptgebaudeseite, um
max. 1,0 m uberschreiten.

9. SD/WD/KWD/ Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Zeltdach, Flachdach und Pultdach als

ZD/FD/PD zulassige Dachform far Hauptgebaude.
10. 30° - 45° zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Satteldach
Dachneigung SD
11. 15° - 356° zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Walm-, Krappelwalm- und
Dachneigung Zeltdach
WD/KDW/ZD
12 0°-2° zulassige Dachneigung far Hauptgebaude mit Dachform Flachdach
Dachneigung FD
13. 10°-18° zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Pultdach

Dachneigung PD
14. KNgp 1,2 m max. zuldssige Kniestockhohe in Meter fir Hauptgebdude mit Dachform Satteldach
15. Der Kniestock wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Auenkante mit Oberkante
Sparren.

16. Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten bis rotbraunen, erdfarbenen, mittel- bis dunkelgrauen und
schwarzen Farbténen zulassig.

17. Dachbegrinungen sind allgemein zulassig. Es sind trockenheitsvertragliche, widerstandsfahige Pflanzen
auszuwahlen, wie z B. Sedumteppiche, Steinrosenfiuren und Lavendelheiden.

18. @ offene Bauweise - Einzel- und Doppelhauser zulassig

19. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeba&uden wird im WA gemaf § 9 Abs. 1 BauGB wie folgt begrenzt
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus
max. 1 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte

20. Widerkehre sind zuldssig. Sie mitssen zur Haupffirstrichtung untergeordnet sein. lhre Fristh6he muss
mindestens 0,5 m unter der Hohe des Hauptfristes liegen.

21. Zulassig sind Dachgauben als max. 2,0 m breite Einzelgauben ab einer Dachneigung von 30°, wobei die
Lange aller Gauben ein Drittel der jeweiligen Hauslange nicht tberschreiten darf. Der Abstand zwischen
der Oberkante der Gaube und dem Haupffirst (hochster Punkt) des Daches muss mind. 1,0 m betragen.

22. =e———————————  Baugrenze

23. Vor den Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellfidchen von mind. 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

24. Je Wohneinheit sind 2 Steliplatze auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

25. offentliche StraBenverkehrsflache
26. StraRenbegrenzungslinie
27. . Anpfianzen von standortheimischen Laubbaumen

Ein geringfigiges Verschieben (bis 3 m) der festgesetzten, zu pflanzenden Baume ist zulassig.

28. Bei allen Pflanzmafnahmen sind standortheimische Pflanzen zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten
(Artenzusammensetzung, Pflanzdichte und Pflanzqualititen siehe Begrindung).
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Straisenverkehrsfiache (Nord-Std-verlaufende ErschlieBungsstralie) gewandten Hauptgebaudeseite, um
max. 1,0 m Gberschreiten.

9. SD/WD/KWD/ Satteldach, Walmdach, Kruppelwalmdach, Zeltdach, Flachdach und Pultdach als

ZD/FD/PD zulassige Dachform fur Hauptgebaude.
10. 30° - 45° zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Satteldach
Dachneigung SD
11. 15° - 35° zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Walm-, Krappelwalm- und
Dachneigung Zeltdach
WD/KDW/ZD
12. 0°-2° zulassige Dachneigung far Hauptgebaude mit Dachform Flachdach
Dachneigung FD
13. 10° - 18° zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Dachform Pultdach
Dachneigung PD

14, KNgp 1,2 m max. zulassige Kniestockhshe in Meter fiar Hauptgebaude mit Dachform Satteldach

15. Der Kniestock wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Schnitipunkt AuBenkante mit Oberkante
Sparren.

16. Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten bis rotbraunen, erdfarbenen, mittel- bis dunkelgrauen und
schwarzen Farbtonen zulassig.

17. Dachbegriinungen sind allgemein zulassig. Es sind trockenheitsvertragliche, widerstandsfahige Pflanzen
auszuwahlen, wie z.B. Sedumteppiche, Steinrosenfiuren und Lavendelheiden.

18. @ offene Bauweise - Einzel- und Doppelhauser zulassig

19. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebzuden wird im WA gemaB § 9 Abs. 1 BauGB wie foigt begrenzt
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus
max. 1 Wohneinheiten pro Doppelhaushiifte

20. Widerkehre sind zulassig. Sie miissen zur Hauptfirstrichtung untergeordnet sein. Ihre Fristhéhe muss
mindestens 0,5 m unter der Hohe des Hauptffristes liegen.

21. Zulassig sind Dachgauben als max. 2,0 m breite Einzelgauben ab einer Dachneigung von 30°, wobei die
Lange aller Gauben ein Drittel der jeweiligen Hauslange nicht aberschreiten darf. Der Abstand zwischen
der Oberkante der Gaube und dem Hauptfirst (héchster Punkt) des Daches muss mind. 1,0 m betragen.

22, ee————— W@C@QNQ

23. Vor den Garagen und aberdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstelifiichen von mind. 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

24. Je Wohneinheit sind 2 Stelplatze auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

25. offentliche StraBenverkehrsflache
26. Straenbegrenzungslinie
27. . Anpflanzen von standortheimischen Laubbaumen

Ein geringfigiges Verschieben (bis 3 m) der festgesetzten, zu pflanzenden Baume ist zulassig.

28. Bei allen PflanzmaRnahmen sind standortheimische Pflanzen zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten
(Artenzusammensetzung, Pflanzdichte und Pflanzqualititen siehe Begrundung).

29. Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ortsrandeingranung

EniwicklungsmaBnahmen:

30. Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Amphibienlaichgewasser und extensive Wiese

EntwicklungsmaRnahmen (Flurstiick Nr. 2401, Gemarkung GroBkotz, 8.152 m?):
* sudostlicher Grundstiicksbereich (ca. 2.307 m?)
- Anlage eines Amphibienlaichgewsssers mit Flachwasserzonen und ausgepragter Schilfzone
¢ westlicher Grundstiicksbereich (ca. 5.845 m?)
- Anlage extensiver Wiesenflachen mit zweimaliger Mahd/Jahr und Mahgutabfuhr; kein Einsatz von
Pflanzenschuizmitteln und Dinger.
Die EntwicklungsmaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ein Teil des Ausgleichsflachenbedarfs in der GroBenordnung von 2.278 m? wird dieser Ausgleichsflache
Grundstiick Flur-Nr. 2401, Gemarkung GroBkétz zugeordnet. Die Ausgleichsflache Grundstick Flur-Nr.
2401, Gemarkung GroRkétz wird in das kommunale Okokonto aufgenommen.

31. Ein Teil des Ausgleichsfiachenbedarfs in der GroBenordnung von 1.161 m? wird dem Grundstiick Flur-Nr.
2259 westlich der Klgranlage Kotz in der Ganzaue zugeordnet, weiches im gemeindlichen Okokonto
aufgenommen ist. Fr diese Fliche sind folgende Ma3nahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung
tgelegt

e groB3zagiger Abtrag der flichendeckenden Pflanzendecke aus Brennnesseln

¢ Beseitigung von Griingutablagerungen

¢ Wiedereinsaat mit Landschaftsrasen und extensive Pflege zur Aushagerung der Flache
{Mahgutabfuhr)

e Anlage von Kleingewassem zur Fassung von Hangdruckwasser als Amphibiengewssser
(Zielart Laubfrosch)

wm.” omm:nmnzmO&:mmn_._m-O;m_,mzammzmazcan-mxnm:w?m <s$m:::ﬁ::m_==
’ ~ | Strauchpflanzungen

33. Die Zufahrten zu den Garagen und Carports auf den privaten Grundstiicksflichen sind mit
wasserdurchlassigen wm_mmm.._.nc versehen (z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, versickerungsfahige
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HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. 1044 Flurstiicksnummer

2. // vorhandene Grundstiicksgrenzen

3, - ———— - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4. geplante Haupt- und Nebengebaude
5. ___4m® Hohenlinie

6. <> Hauptfirstrichtung

7. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

8. Aufgrund der Ndhe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

9. Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser'vor Einleitung in den Kanal zu versickern bzw.
zuriickzuhalten. Die Vorgaben der Baugrunduntersuchung und die einschlagigen technischen Regeln und
Richtlinien sind dabei zu beachten. Es wird das Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen empfohlen.
Die Zisternen sind so zu beschaffen, dass sie den fiir die Ruckhaltung erforderlichen Volumenanteil
selbsttétig durch langsame Teilentleerung nach dem Regenereignis freigeben.

10. Es wird darauf hingewiesen, dass ein erhéhter Grundwasserstand nicht ausgeschlossen werden kann. Der
Schutz von Gebauden gegen Wasserschiden obliegt dem Bauherrn. Der Bauherr hat in
Eigenverantwortung Vorkehrungen und Mainahmen zu treffen, die ein Eindringen von Grund- und
Druckwasser in Gebaude verhindern.

11. amtliches Biotop (Biotop-Nr. 7527-0119-002),
Nasswiesen und GroRseggenried um Grof3kotz
VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat von Kétz hat in der Sitzung vom 22.02.2011 beschlossen, den Bebauungsplan "Am
Schneckenhofer Weg, GroBkétz" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.03.2011 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer &ffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2011 in der Zeit vom
14.03.2011 bis 30.03.2011 stattgefunden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Tréger offentlicher Belange erhielten gemaB § 4 Abs . 1
BauGB in der Zeit vom 07.03.2011 bis 30.03.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2011 wurde mit der Begriindung gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2011 bis 29.07.2011 im Rathaus der Gemeinde Kotz 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.06.2011 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2011 bis 29.07.2011 beteiligt.

Die Gemeinde K6tz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.09.2011-den Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.06.2011 als Satzung beschlosse _

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am 4609’20”/’




