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Aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB -
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - sowie des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern erlalit

die Gemeinde Kotz folgende Bebauungsplansatzung iiber das

Gebiet
“"An der Kohlstatt"
in der Gemarkung Ebersbach.

§ 1 Bestandtelil des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "An der Kohlstatt" gilt die vom Ing.-Biiro
Otto, Giinzburg ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ... ... ........, die zusammen mit den nach-
stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO). Die in § 4 Abe. 3 BauNVO ayf-
gefilhrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

§ 3 Mafl der baulichen Nutzung

§ 4

3.1 II a Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das
2. VollgeschoB im DachgeschoB liegen muB. In jedem
Gebdude wird die hochstzuldssige Anzahl von Wohnun-
gen auf 2 festgelegt.

6302 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3.3 GeschoBfliachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baugrenzen

§ 9

4.1 Im Planbereich gilt mit Ausnahme des § 4 Abs. 2 die
offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO.

4.1.1 ZZES nur Einzelhduser zulédesig
(Es sind nur Einzelhduser mit maximal zwel
Wohneinheiten zugelaseen.

4,3 *———rre——— Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen

Hinwels: Untertellung der Verkehrsflachen

& : ™ FuBweg




Griinstreifen

é Fahrbahn

; 5.2 StraBenbegrenzungslinie

| 3.3 R=bm Radius bei StraBeneinmiindungen
i —_—

§ 6 Gestaltung der Gebidude

6.1 Dachform
Fiir Hauptgebdude sind nur Satteldicher zulassig.,

6.2 Firstrichtung

Die eingetragene Firstrichtung ist

: . einzuhalten, Nebenfirstrichtungen A
! 8ind zuldssig. L;)
| 6.3 Dachneigung )
|/
35o - 450 Die festgeaetzte Dachneigung ist in die

Nutzungschablone eingetragen.

6.4 Dacheindeckung

Die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen sind
mit gebrannten Dachziegeln oder Dachpfannen (alternativ
Betondacheteinen) in den Farben naturrot bis mittelbraun
einzudecken.

6.5 Dachaufbauten (Dachgauben)

Dachgauben sind als Schlepp-, Walm- oder Satteldachgau-
ben zulassig. Die Dachgauben sind einheitlich je Gebaude
Zu gestalten. Die Gesamtlinge der Dachgauben wird auf ein

Drittel der Hausldnge beschriankt.

6.6 Kniestock / Dachiiberstand

Kniestdcke gemessen von Oberkante GeschoBdecke bis

Schnittpunkt AuBenkante mit der Dachoberfliche, mit
einer Hohe von mehr als 0,70 m sind nicht zuliéssig.
Der Dachiiberstand darf an der Traufe maximal 80 cm,
am Ortgang maximal 60 cm betragen.

OKD.
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6.8

6.9

OK. EG - Rohboden

Die Hohe der Oberkante des EG-Rohbodens darf im Ein-
gangsbereich max. zwel Treppensteigungen + 0,10 m iiber
der Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstraBe be-
tragen. MaBgebend ist die HShenquote der Erschliefungs-
straBe im Eingangsbereich.

Gestaltung der Garagen

6.8.1 Bei Garagen darf die Dachneigung 35° nicht unter-
schreiten.
Garagen sind mit Sattel- oder Walmdach auszu-
statten.

6.8.2 Garagen und Nebengebdude sind zu einem einheit-
lich gestalteten Baukdrper zusammen zu fassen.
Sie miissen hinter der vorderen Baugrenze errich-
tet werden.

Fassadengestaltung

Die AuBenwinde sind in heller Farbe zu verputzen oder anzu-
streichen. Wandverkleidungen sind nur als Teilverkleidung
zulassig.

Garagen und Nebengebdude sind in der Gestaltung nach Hohe,
pachform, Dachneigung und Farbgebung aufeinander abzustim-
men. Dies gilt auch bei einem Grenzanbau.

§ 7 Gestaltung der Grundstiicke, Einfriedungen und Einfahrten

7.1

7.2

13

Die Hohe der Einfriedungen an der Strafe darf 1,00 m
nicht iiberschreiten. Betonwande sind nicht zugelassen.

Einfriedungen straBenseitig nur aus Holzz&dunen.

w ww w w DBereich ohne

Ein- und Ausfahrt

Aus Griinden der Verkehrssicherheit erhalten die slidlichen
Grundstiicke des Baugebietes keine Zufahrt zur Wettenhauser

Strafe.

Gelindeoberflichen dirfen durch Aufschiittung oder Abgrabung
iber 20 cm hinaus nicht verdndert werden . Von diesem

Verbot sind Flachen bis max. 30 m? ausgeschlossen.



§ 8 Grinflachen

offentliche Griinflachen

Baume zu pflanzen

- Straucher zu pflanzen

e

8.2.1 Der nordliche und dstliche Gringiirtel ist mit Baumen

und Strduchern zu bepflanzen. Hierbei sind nur

77777 4

bodenstandige Gehdlze zu wahlen.

a) Bodenstandige Straucher sind zu verwenden in der

Artenwahl:

Pfaffenhiitchen, Holunder, Liguster, Gemeine

Heckenkirsche, Gemeiner Schneeball, WaldhaselnuB,

I

Hartriegel (Cornus sanguinea)

b) Bodensténdige Biume bzw. Baumheister in der

Artenwahl:

Vogelbeere, Vogelkirsche, Hainbuche, Feldulme,
Linde und Feldahorn

¢) Als Mischverhiltnis wird an der gesamten Nordseite

1 im Bereich des Griingiirtels des Bebauungsdplanes
die Anpflanzung von sechs Laubbiumen liberwiegend

jedoch Stréducher empfohlen.

d) Bei Baumpflanzungen sind Abstande zu den landwirt-

schaftlichen Flidchen zu beriicksichtigen.
| 8.2.2 Auf der offentlichen Griinfldche am Siidrand des
> Baugebietes ist eine durchgehende Alleepflanzung

einer heimischer Laubart durchzufiihren.

Artenwahl:

Vogelbeere, Linde, Eiche, Vogelkirsche, Hainbuche

oder Obstbaum (Halb- oder Hochstamm).
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&4 Sonstige zeichnerische Festsetzungen

9.1 @SN WSS WS WA Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

9.2 5,5’ Mafizahlen in m

§ 10 Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Von der Festsetzung der Firstrichtung kann im begriindeten
Einzelfall im Einvernehmen zwischen der Gemeinde Kotz und der
Kreisverwaltungsbehdrde eine Ausnahme zugelassen werden,
sofern das beabsichtigte Siedlungs- und StraBenbild nicht
beeintrdchtigt wird und keine o6ffentlichen Belange dagegenste-
hen.

Hinweis und nachrichtliche Ubernahme

H___ﬂj’/,(}__— Bestehende Grundstiicksgrenzen

e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Hauptgebidude

Bestehende Nebengebadude

Vorgeschlagene Neubauten

Eﬁ Vorgeschlagene Garagenstandorte
gyl o
' | I I | | Boschungen

223 Flurstiicksnummern

Hinweis auf mdgliche Immissionen

Auf zeitweise mogliche Geruchs- und Larmbeldstigung aus den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen wird hinge-
wiesen.
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Verfahrensvermerke:
a) Der Gemeinderat von Kotz hat in seiner Sitzung vom 04.07.89 und
25.07.89 die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Geblet

"An der Kohlstatt' in der Gemarkung Ebersbach beschlossen.

Kétz, 25.07.89

(1. Biirgermeifgter)

b) Ziel und Zweck der Planung wurden am 09.08.89 im Rahmen einer
6ffentlichen Biirgeranhdrung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erortert.

Koétz, den 10.08.89

(1. Biirgermeister)

c¢) Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 07.08.89 in der Fassung vom
wurd /f egrﬁndung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
'9'7’ 08 /!330 bia 803 / im Rathaus Kotz offentlich ausgelegt.

Kotz,

=

(1. Birgermeister)

d) Die Gemeinde Kotz hat mit BeschluB des Gemeinderates von1/£é193f11134
den Bebauungsplan vom 07.08.89 in der Fassung vom ... .. ......
gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kotz,

(1. Birgermeister)

e) Der Bebauungsplan wurde gemaB § 11 Abs. 3 BauGB am /I'Z’AJ/lgjf

dem Landratsamt Glnzburg schriftlich angezeigt.

Kotz, o&Z. (‘)[ré //\93/,

Gl Bﬁrgermeister) ' B

f) Der Bebauungsplan wurde am/g Gq/ﬁﬂﬂortsublich bekanntgemacht. Mit
der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Kotz, .202 O’[;‘ /3‘3/’

e

(1. Burgermeister)
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Gemeinde Kotz

Bebauungsplan
" An der Kohlstatt “
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