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Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der gel-
tenden Fassung und Art.89391der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
'heltenden Fassung erldBt die Gemeinde Kotz folgende Satzung gemdB

§ 10 BBauG fir das Gebiet

"OBERSIEDLUNDG" 7.4

£y | Bestandteile des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Beb.-Planes "Kobersiedlung” gilt die
von den Architekten Linder + Lattner, Giinzbugg ausgearbeitete
Bebauungsplanzeéchongg vom 27.07.1982 in der Fassung vom -5:10.84 -,
die gemeinsam mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan bildet. Der Beb.-Plan "Am Siidl. Ortsrand" v. 7.10.69,

Nr. 483/67 verliert hiermit seine JGiltigkeit. Auf.die Vorschriften
des § 44 ff BBauG wird hingewiesen.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

- GE 2.1 Das entsprechend gekennzeichnete Gebiet wird als Geﬁerbegebiet im

Sinne §8 BauNVO in der geltenden Fassung festgesetzt. Die Ausnah- _ 7.4
men des § 8 Abs. 3 BauNVO werden Bestandteil des Beb.-Planes. :

GEb 2.2 peschrdnktes Gewerbegebiet n. § 1 Abs. 4 BauNVO 60/45 db(A)
2.3

WA Das entsprechend gekennzeichnete Gebiet wird als aglgemeines Wohn-

gebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO in der geltenden Fassung

festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes.

MI 2.4 Das entspr. Gebiet wird als Mischgebiét (MI) festgesetzt (§6BauNV0)
Die Ausnahmen n. §6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil.

§3 MaB der baulichen Nutzung

Das fir den jeweiligen Bereich zuldssige MaB der baulichen Nut-
zung ist in die Nutzungsschablone eingetragen.

3.1 GeschoBfldchenzahl @ 3.5 Zahl d. Vollgeschosse zwingend
0.4 3.2 Grundfldchenzahl IIa 3.6 2 Vollgeschosse als Hochstgren-
‘ ze, von denen eines ghin Unter-
II' 3.3 Zahl der VollgeschoBe geschoss liegen muB, sofern es
als Hochstgrenze sich aus der natiirl. Hangnei-
BB 9 3.4 maximale Bauhshe gung ergibt.
§ 4 Bauweise

4.1 Im Planbereich gilt im Allgemeinen die offene Bauweise, mit der

Ausnahme, daB Betriebs- und Lagergebdude eine Linge von mehr

als 50 m aufweisen diirfen (Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauhV0).

Desweiteren sind in besonders gekennzeichneten Gebieten nur

Hausgruppen bzw. nur Einzelhduser zuldssig.

7.4,

4.2 Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der iberbaubaren: Fld-

chen zuldssig. ;

L]

Gestaltung der Gebdude

5.1 Im als GE und GEb festgesetzten Bereich diirfen nur Flachdicher und
flachgeneigte Ddcher bis max. 7° Dachneigung errichtet werden. Die
Gebdudefront an der Nordseite des im Bebauungsplan neu auszuweisen-
den Gewerbegebietes im Bereich der Fl.-Nr. 750 muB mindestens 1 Ab-
satz mit einer Tiefe von 8 m erhalten. Als Farbe fiir AuBenwéinde
dirfen keine grellen Farben verwendet werden. Auf der Siidseite des

Gewerbegebietes werden aus Immissionsschutzgrinden keiiie Offnungen
zugelassen.

5.2 Im als WA festgesetzten Bereich der bestehenden Kobersiedlung
0

sind Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung von 30° - 35° bzw.
220_2n0 © (Rarairh Fihen- 11 Fichtonwen) —ulSecin
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[ 5.3 Im als WA festgesetzten Bereich 6stlich des Tannenwgges sénd

‘ Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung von 28° - 38°zulds-
sig. In diesem Bereich sind auch Dachgauben bis max. 1/3 der 1
Dachlange zuldssig,

5.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hshe von 0,50 m zuldssig.
Gemessen wird von OK Decke bis zum Schnittpunkt der AuBenfli-
chen von Wand- und Dachkonstruktion. (Sparrenoberkante)

5.5 Die Sockelhdhe darf hdéchstens 0,50 m Uber StraBenniveau bzw.
Uber dem natiirlichen Geldnde liegen.
5.6 Die im Beb.-Plan eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.

§ 6 Gestaltung der Grundstiicke

7.4.3

6.1 Einfriedungen Ostlich des Tannenweges ,

Einfriedungen $ind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen nur
als senkrechte oder waagrechte Holzlattenzdune bis max. 0,8 -
1,0 m Hohe einschlieBlich Sockel zuldssig. Bei Eckgrundstiicken
darf in der Kurve eine Einfahrt nicht angeordnet werden. Der
Abstand am Schnittpunkt der StraBenbegrenzungslinie muB mind.
10 m betragen. :

6.2 Das natiirliche Geldnde darf bei Einzelgrundstiicken durch Auf- 7.4.4
fillung der Abgrabung nicht wesentlich verdndert, sondern nur
angepaBt werden. Ausnahmen sind fiir Terrassen bis zu einer Auf-
schittungshoéhe von 0,75 m Zuldssig.

6.3 Die dargestellte Ortsrandaingriinung sowie die vorgeschlagene
Immissionsschutzpflanzung sind entspr. dem Griinordnungsplan zu
bepflanzen. :

: 7.4.5

6.4 Im Bereich der Privaten Griinfldche 2 .. ; ist die Ein- i
richtung von Gartenhdusern bis max. 15 m“ Grundfldche erlaubt.

§ 7 Festsetzungen zum Griinordnungsplan.

7.1 Schutz des Oberbodens § 39 BBauG

Mutterboden ist vor Beginn jeder MaBnahme (bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfldche) abzuheben, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Zwischenlagerung des Oberbodens gem. DIN 18 300 auf Mieten, max.
Schiitthéhe 2 m. : £

7.2 Schutz von vorhandenen Gehdlzen, Griinfldchen und LandSchaftsele—
menten

Das Gebiet weist auBer den alten Obstbdumen an der siddéstlichen
Hangkante, einer Pappel im Bereich der ehemaligen Schuttdeponie
im Westen und einigen neu gepflanzten Bdumchan entlang der Kotz
keinen Gehdlzzuwachs auf. 1

7.5

7.3 Sicherstellung des Pflanzraumes
Oberbodenbedarf fir Vegetationsflidchen
Mindest-Einbaufldche

x Wuchsklasse I und II

Baume 250 x 250 cm
Solitdrgehdlze 200 x 200 cm
Mindest-Auftragsstdrken (feste Masse)
l Wuchsklasse .Luuad 11
4 Biume 100 cm
Solitdrgehdlze 75 cm
Pflanzfldchen 40 cm (




Der Pflanzraum fir Biume in befestigten Bereichen (Platz- und
Wegefldchen) muB durch einen wasserdurchldssigen Belag (Pfla-
stersteine gesichert sein.

Die Pflanzdichte hat entsprechend des Planeintrages und der
Pflanzschemata zu erfolgen.

7.4 Grinfldchen und Bepflanzung

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
Bepflanzung und Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Zur Zusammensetzung der Einzelparzellen und Eingliederung der Ge-
samtbaumaBnahmen in die umgebende freie Landschaft wird die Ver-
wendung von standortgerechten Pflanzengesellschaften vorgeschlagen.
Da?ei treten grundsdtzlich drei unterschiedliche Vegetationstypen
auf:

. Gehdlzstreifen im feuchten Talgrund und entlang des Gewdsserran-
des (Uferbegleitgriin und Ortsrandbegriinung ).

- Geh6lzstreifen entlang der trockenen Hangkanten (Immissionsschutz
und Ortsrandbegriinung.)

- Einzelb&ume im StraBenraum, am Ortsrand.

7.4.1 Artenauswahl Standort feuchter Talgrund/Gewdsserrand

Baume: (Leitarten unterstrichen)
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus pedunculata Stieleiche
Ulmus carpinfolie Feldulme
Salix alba Silberweide
Alnus incana Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche

Straucher/

Hecken: Cornus alba Roter Hartriegel
Euonymus europaeus pfaffenhiitchen
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Salix purpurea Purpurweide 031
Salix cinerea Aschweide

7.4.2  Artenauswahl Standort trockene Hinge/Wdlle/Hangkanten 39[;_:::::

Bdume : Fagus sylvatica Rotbuche 160
Quercus pedunculata Stieleiche f
Pinus sylvestris Kiefer I
Populus tremula Zitterpappel &
Carpinus betulus Hainbuche l
Sorbus aucuparia Vogelbeere |
Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche I
Acer campestre Feldahorn ‘
Salix caprea Salweide
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Straucher/
Hecke: Corylus avellana Hasel

‘Cornus alba Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Weifdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wollschneeball

Prunus spinosa Schlehe
pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Artenauswahl Einzelbdume StraBenraum/Ortsrand

Acer pseudo-platanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Quercus pedunculata Stieleiche

Fraxinus excelsior Esche

Malus i.S. Apfelbaum
Negativliste

Mit Ricksicht auf die bevorzugte landschaftliche situation wird
festgesetzt, daR im Randbereich des Bebauungsgebietes folgende

pflanzen nicht zugelassen sind:

garten- und Zierformen von- Nadelgehdlzen sowie buntlaubige Gar=-
ten- und Zierformen Mgn;Laubgehﬁlzen.

Larmschutz : :
Die Minderung von S srendem Larm erfolgt durch Bepf lanzungen.

sreite: gem. Plapeintrag 2-10m
Pflanzschema: Reihen- und Pflanzabstand im, in Gruppen zu 3-10

stick, 1 Pflanze/m2,
ca. 6-8 Bdume auf 20 m Linge Pflanzung.

‘Die Euswahi dér Pflanzen richtet sich nach dem jeweiligen Stand-
ort (Vergl.'4.4:1“hnd 4.422).

Die Gelandegestaltung dst landschaftlich zu formen (nachzuarbeitzn).

D@e Béschungsneigungen'dUrfennﬂtnht steiler als 1 : 2 planiert
werden.

Die Boschungssohle ist auszumulden, die Boschungskrone ist abzu-

runden.

 Mindestqualitat zur Zeitpunkt der Pflanzung:

Baume : Hochstamme oder Stammbiische aus extra weitem Stand
3.4 x verpflanzt, evtl. mit Ballen, STU 20-25 cm,

einwandfrei ausgebildete Krone, stammbiische voll gar-

niert, Stammhohe im offentlichen Bereich: 300 cm

Heister: 200/250 cm
. Straucher: 80/100 cm, 6-8 Triebe, evtl. mit Ballen
‘Kleinge-

holze: 30/40 oder 40/60 cm (je nach Art)

Das zur Verwendung kommende pflanzmaterial muf den Richtlinien
des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen und aus einer an-
erkannten Qual itatsbaumschule kommen .
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Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beb.-Planes
StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicheh Nutzung bzw. Festsetzung
Radius bei StraBeneinmiindungen

MaBzahl

Firstrichtung : FD Flachdach
7u erhaltende vorhandene Baume

Empfohlene Pflanzung (Bdume u. hainartige Gruppierung)
Hainartige Pflanzung entspr. Griinordnungsplan

Zu pflanzende Bdume entspr. Grilnordnungsplan
Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig (Reihenhduser)

nur Hausgruppen zuldssig (Mehrfam.-Hiuser)

Trafostation ngi'Kabel-Auffﬁhrungsmast
20 kV~Kabel mit Flachen fir die
Leitungsrecht Landwirtschaft

Offentliche Griinfldchen . Private Griinfldchen

Gemeinschafts-Stellpldtze Kinderspielplatz

Sichtdreieck

innerhalb des Sichtdreieckes dirfen keine Gegenstdnde
hoher als 90 cm iber Fahrbahn errichtet oder unterhal-
ten werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

649

bestehende Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksteilung

vorhandene Hauptgebdude
vorhandene Nebengebdude

vorgeschlagene Gebdude

Flursticksnummern

R sl ee, L R ARG O A AT




Gehweg
StraBenbegleitgrin
Fahrbahn

- Wasserfldchen

Der Beb.-Plan hat gmm. § 2a Abs. 6 BBauG vom ..88.......
bis .L963... sffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung

erfolgte am ..A%48..., ;

Der Beb.-Plan wurd
gedndert. A

Bﬂrgermeister

em. § 2a Abs. 7 BBauG

ZZ%gé;ftifff den \}?4szd¢§/

Blirgermeister Datum

Der Gemeinderat hat den Beb -Plan am . 3108 . gem.

§ 10 BBauG als Satzung beschlossen.

'ﬁ'\ Gemeinde Kotz,, den .05

% gemaB § 11 BBauG genehmi

-----------

Dr. Sxmnache
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/’ Bﬂrgenm91ster

Das Landratsamt Giinzburg hat den Beb.-Plan m. Bescheid
om Z3.1L'\Q8Y Nr. 50 Az @3—&%.@..%
i

s/ den 25:., 1988,

r, Landrat Datum

,":";fj; €& Kotz, den /( .-.f‘?(?lf i 8\5
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