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Die Gemeinde Kotz erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBQ), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (BayGQ) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Renzhofer Gelande" im OT GroRkotz, Gemeinde Kotz

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und

Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
.......................... , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungplans

2. Mafzahl in Metern

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Pferdepensionshaltung mit Nummerierung

Als Art der baulichen Nutzung sind im SO1 folgende Gebéude und bauliche Anlagen zulassig:

- Stallungen

- Koppeln

- ein Wohnhaus

- ein Hofcafe

- Stellplatze

- der Zweckbestimmung funktional zugeordnete Nutzung wie z.B. Streichelzoo, Kinderspielplatz usw.

Als Art der baulichen Nutzung sind im SO2 folgende bauliche Anlagen zuldssig:

- Stallungen
- Koppeln

4. b GEb Gewerbegebiet mit beschriinkten Emissionen geméaR § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Nicht zulassig sind:
Tankstellen
Anlagen fur sportliche Zwecke

Vergniigungsstatten
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

5. 0,8 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zuldssig.

6. @ Geschofflachenzahl
7. .GH:Qm Maximale Oberkante baulicher Anlagen in Meter. Bezugshél{e —i'st ‘_da:s l:Iivea[J der“
Kreisstrasse GZ 4.

Im Ausnahmefall dirfen Sonderbauwerke (bauliche bzw. technische Anlagen wie Antennen, Kamine u.&.)
max. 5 m héher als die festgesetzte maximale Gbaudehdhe sein.

8. 0 offene Bauweise

9. a abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dal? Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet
werden drfen.

10. FD/SD/PD/ZD Flachdach/Satteldach/Pultdach/Zeltdach mit zulassiger Dachneigung
0°-35° Dacher mit einer Dachneigung bis 10° gelten als Flachdacher.
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- Stallungen
- Koppeln

G Eb | Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen geméap § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Nicht zul&ssig sind:

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Vergniigungsstatten

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

0, 8 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflédchenzahl ist nicht zulassig.

@ GeschoRflachenzahl
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GH=9m Maximale Oberkante baulicher Anlagen in Meter. ‘Bezugshéﬁe rst Jdas Nivea[: def“
Kreisstrasse GZ 4.

Im Ausnahmefall diirfen Sonderbauwerke (bauliche bzw. technische Anlagen wie Antennen, Kamine u.4.)
max. 5 m héher als die festgesetzte maximale Gbaudehéhe sein.

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, daR Gebiude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet
werden drfen.

FD/SD/PD/ZD Flachdach/Satteldach/Pultdach/Zeltdach mit zulssiger Dachneigung
0° - 35° Dacher mit einer Dachneigung bis 10° gelten als Flachdzcher.

e Baugrenze
Stellplatze/Zufahrtswege sind auch auferhalb der Baugrenze zuldssig.

a a a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

private Griinfliche

Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Looooooooooﬂ Umgrenzung von Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern -
Eingriinung von Baugebieten

Im Bereich der privaten Grundstlicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchemn -
Eingrinung von Baugebieten sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzdichte wird mit 1,5m2je
Gehdlz, das Strauch-/Baumheister-Verhaltnis mit 20:1 festgesetzt. Entlang der Kreisstr. GZ 4 ist innerhalb der
Eingrliinung von Baugebieten das Anpflanzen von Baumen nicht zuléssig. Entlang der nérdlichen und sidlichen
Eingriinung ist zu den benachbarten Grundstiicken fiir B4dume ein Pflanzabstand von 4 m und flir Straucher von
2 m einzuhalten. ‘

Im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen und sonstigem Sondergebiet ist je 1000 m? privater
Grundstiicksfléche ein groRkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste mit einem Mindeststandraum von 30 m? zu
pflanzen. Badume im Bereich von Stellplatzen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Entlang der Kreisstrate
GZ 4 ist bis zu einem Abstand von 7,5 m zum Fahrbahnrand das Anpflanzen von Baumen nicht zuldssig.

Einfriedungen sind als Maschendraht- und Stahlgitterziune bis zu einer Hhe von max. 2,0 m zuléssig. Die
Einfriedungen haben an den duReren Randern des Plangebietes einen Mindestabstand von 1 m zur
Grundstiicksgrenze einzuhalten. Am Sidrand des Plangebietes betragt der Mindestabstand 5 m. Die Flichen
vor und hinter den Einfriedungen sind geméaR den Pflanzvorschriften zu bepflanzen. Zaunsockel sind
unzulassig. Zwischen Zaununterkante und Geldndeoberflache muR ein Spalt von mindestens 15 cm verbleiben.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf der privaten Grundstiicksflache zu versickern.

Private PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigem Belag zu versehen.

’ O } Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas
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24,

25.

26.
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29.

Pflanzliste:

Baume: Straucher:
Winter-Linde tilia cordata Roter Hartriegel cornus sanguinea
Berg-Ahorn acer pseudoplatanus Haselnud corylus avellana
Feld-Ahomn acer campestre Eingriffeliger Weilldorn crataegus monogyna
Spitz-Ahorn acer platanoides Europ. Pfaffenhiitchen euonymus europaeus
Birke betula pendula Schlehe prunus spinosa
Stiel-Eiche quercus robur Faulbaum rhamnus frangula
Gemeine Esche fraxinus excelsior Kreuzdorn rhamnus cathartica
Vogelbeere sorbus aucuparia Schwarzer Holunder sambucus nigra
Vogel-Kirsche prunus avium Wolliger Schneeball viburnum lantana
Hainbuche - carpinus betulus Liguster ligustrum vulgare
Gew. Heckenkirsche  lonicera xylosteum
Obstbdume, bewahrte Sorten als Hochstamme Heckenrose rosa canina
Saalweide salix caprea

Auf der Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ist
auRerhalb der festgesetzten Eingrlinung von Baugebieten eine Streuobstwiese zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten.

Fir die Baumpflanzungen sind standortheimische Obstbaumsorten als Hochstamme zu verwenden, zur
Ansaat der Streuobstwiese ist autochthones Saatgut fir die Entwicklung einer ,Frischwiese” (z. B.
Artikelnummer 3040 von Terra.griin) zu verwenden.

Die Streuobstwiese ist extensiv zu bewirtschaften. Eine Mahd ist in einer Haufigkeit von 2 - 3 Schnitte/Jahr
durchzufiihren mit einem ersten Schnitt nicht vor Anfang Juni. Mahdgut ist zu entfernen. Alternativ ist eine
Beweidung zuléssig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Zusatzlich zu den Obstbaumen hat am Westrand der Streuobstwiese eine lockere Abpflanzung als
Abgrenzung zum Sonstigen Sondergebiet zu erfolgen. Fir diese freiwachsende Hecke sind Strducher aus
der Pflanzliste als Gruppenpflanzungen auf max. 40 % der Gesamtlange der Grenzlinie zu verwenden.

. Baum zu pflanzen

Ein Verschieben der geman standortbezogenem Planzeichen festgesetzt zu pflanzenden Baume ist
zulassig, sofern die in der Planzeichnung enthaltener Gesamtzahl der Baumstandorte beibehalten wird.

. Baum zu erhalten

Bei allen PflanzmaRnahmen sind standortheimische Arten zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.
Die Mindest-Pflanzqualitédt bei BAumen betragt:
Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm (bei Obstbdumen 10 - 12 cm)
Die Mindest-Pflanzqualitét bei Strauchern betragt:
60 - 100 cm, 2 - 5 Triebe

in den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 und im Gewerbegebiet mit beschrénkten Emissionen sind
nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen fiir die nachfolgend angegebene n Bezugsflachen pro
Quadratmeter Baugebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (L) nicht Gberschreiten:

Baugebiet IFSP (dB(A)Ym3) Bezugsflache (m?)
tags nachts
(6:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 6:00 Uhr)
GE 60 47 4693 m?
S0O1 57 42 3845 m?
sS02 60 43 9769 m?

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sind
im Sondergebiet SO2 nicht zulassig.

Die Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte nach den
Berechnungsverfahren der DIN 1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996), (Oktober 1999) unter Berlicksichtigung
des Abstandsmalies, einer Hohe der Emissionsquellen von 2,00 m lber Gelande sowie eines
Raumwinkelmales ko von 0 dB(A). v

- Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
i 3 Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

In der Flache filr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen sind innerhalb von Bauflachen mit schiitzenswerter Nutzung zur Tag- und Nachtzeit
Fensterdffnungen ruhebedrftiger (Schlaf- und Kinderzimmer) und dem sténdigen Aufenthalt von Menschen
dienender Raume an den straRenverkehrslarmabgewandten Nordost- und Ostfassaden anzuordnen. Ist eine
Orientierung im Einzelfall nicht méglich, ist die Anordnung der Fensteréffnungen ruhebeddirftiger und dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienender Rdume an Stralen zugewandten Fassaden nur zulassig,
wenn die Fenster den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 geniigen. Zusétzlich ist an diesen Fassaden
die Anordnung der Fensterdffnungen von ruhebedUrftigen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Nachtzeit
nur zuldssig, wenn eine Belliftung der Raume unter Aufrechterhaltung des erforderlichen Larmschutzes
gemaB DIN 4109 bzw. VDI 2719 gewahrleistet ist (Einbau von Schalldammliftern oder zentralen
Bellftungsanlagen.
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Bei allen Pflanzmafnhahmen sind standortheimische Arten zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. —
Die Mindest-Pflanzqualitit bei Baumen betragt:
Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm (bei Obstbdumen 10 - 12 cm)
Die Mindest-Pflanzqualitét bei Strauchern betrégt:
60 - 100 cm, 2 - 5 Triebe

in den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 und im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind
nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen flr die nachfolgend angegebene n Bezugsfiichen pro
Quadratmeter Baugebietsfiache abgestrahiten immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel (L) nicht Uberschreiten:

Baugebiet IFSP (dB(A)Ym?) Bezugsflache (m?)
tags nachts
(6:00 - 22:00 Uhr) {22:00 - 6:00 Uhr)
GE 60 47 4693 m?
S0O1 57 42 3845 m?
802 60 43 9769 m?

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sind
im Sondergebiet SO2 nicht zulassig.

Die Berechnung der immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte nach den
Berechnungsverfahren der DIN I1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996), (Oktober 1999) unter Berlicksichtigung
des Abstandsmales, einer Hohe der Emissionsquellen von 2,00 m {iber Geldnde sowie eines
Raumwinkelmalfies ko, von O dB(A). -

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
m Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundeés-lmmissions-
schutzgesstzes '

In der Flache fiir Nutzungsbeschrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind innerhalb von Bauflchen mit schiitzenswerter Nutzung zur Tag- und Nachtzeit
Fensterdffnungen ruhebediirftiger (Schlaf- und Kinderzimmer) und dem sténdigen Aufenthalt von Menschen
dienender R4ume an den strallenverkehrslarmabgewandten Nordost- und Ostfassaden anzuordnen. Ist eine
Orientierung im Einzelfall nicht mdglich, ist die Anordnung der Fensteréffnungen ruhebedirftiger und dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienender Rdume an Straen zugewandten Fassaden nur zulssig,
wenn die Fenster den Anforderungen der Schallschutzkiasse 3 geniigen. Zusétzlich ist an diesen Fassaden
die Anordnung der Fensteréffnungen von ruhebediirftigen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Nachizeit
nur zulassig, wenn eine BelUftung der Raume unter Aufrechterhaltung des erforderlichen Lérmschutzes
gemafk DIN 4109 bzw. VDI 2719 gewdhrleistet ist (Einbau von Schalldammliiftern oder zentralen
Bellftungsanlagen.

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

404 Flurstiicksnummer

/0/ vorhandene Grundstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebiude

R
Avavavavawy
2 anbaufreier Streifen entlang der Kreisstralle GZ 4 {mit 15 m Breite)

F====== a s
! ! geplante Gebaude
A 3
Art der
baulichen | Gebaudenshe \UtZUNGSschablone Schema
MNutzung
Grund- Geschoss-
flachen- flachen-
zahl (GRZ) | zahl (GFZ}
Dachform
mit Bauweise
Dachneigung

Die Einhaltung der innerhalb der Fléche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Larmeinwirkungen
im Sinne des BImSchG getroffenen Festsetzungen ist mit Einreichung des Antrags auf Freistellung bzw. auf e )
Baugenehmigung nachzuweisen. .

Im Bauantrag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreisteliung wird der Nachweis gefordert, dass die fiir die
Sondergebiete bzw. das Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel durch den geplanten Betrieb der entsprechenden Vorhaben nicht
Uberschritten werden. Lage und Héhe der Immissionsorte sind der schalltechnischen Begutachtung als
Bestandteil der Begrindung zu entnehmen. Die sich aus den flachenbezogenen Schallleistungspegein
ergebenden Orientierungswertanteile sind als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten. Die Gerdusche der
geplanten Nutzungen dirfen den aufgrund der Grofte zugewiesenen Anteil nicht Uberschreiten. Die
tatsachliche installierte Schalleistung kann um die durch einen Schutz erzeugte Minderung héher ausfalten.

(X X X X X X
BB BE R %

Flachen mit ermittelten Bodenbelastungen/Lage der erdverlegten Oltanks




10. Im Lagergeb&ude/Gewachshaus im SO2 sind innerhalb der Flachen mit ermittelten Bodenbelastungen
erdverlegte Tanks vorhanden. Ein Sanierungsbedarf und der genaue Umgriff von Bodenbelastungen ist
fachgutachterlich gemaf den Vorgaben der Bodenschutzbehérden abzustimmen.

11. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
dauerhaft fir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu sichern und an das Bayerische -

Okoflachenkataster zu melden.

12. ¢o—o—o—— Unterirdische Hauptversorgungsleitung

13. In dem an das Plangebiet angrenzenden Grundstlick FI.-Nr. 402 ist mit verstarkt auftretenden
Geruchsimmissionen aus der Pferdepensionshaltung zu rechnen. Daraus kénnen besondere Anforderungen
bei einer spateren baulichen Entwicklung entstehen.

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat von Kétz hat in der Sitzung vom 19.01.2010 beschlossen, den Bebauungsplan "Renzhofer
Gelénde" im OT GroRRkétz aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 4.9.07:2¢4¢ ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des BBP wurde mit der von der Planung betroffenen Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erortert.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange erhielten gemaR § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 22.04.2009 bis 06.05.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2010 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2010 bis 23.04.2010 im Rathaus der Gemeinde Kétz &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2010 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2010 bis 23.04.2010 betelligt.

Die Gemeinde Kétz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.05.2010 den Bebauungsplan gemaR § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom02.03.2010 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ?dcfpﬂ,fz‘ﬁ'

Kétz, den .. 30 .02 40

UntersdBrifistebViafiirgermeisters
y 1. Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss wurde am .?.(96(9.7:. 10" geman § 10 Abs. 3 BauGB-grtsiiblich bekanntgemacht.

Ernst Walter
1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Koétz, den @9'09140'




