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Bebauungsplan, "Renzhofer Gelande - 1. Anderung"
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2 Abs. 1,9 und 13 deg Baugesetzb
de Kbtz erlat aufgrund der §§ 2A2% 0 V) sowis At 2 o s s“deom1
Die G,-iesT:::! Bauordnung (BayBO), der Bal-ll'lustz jan ml.t,;:;d arariem Ceonias s = = 2
S‘zirelstaat Bayern (BayGO) den Bebaulng plan, egriertem Grinordnungsplan e
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"Renzhofer Gelande - 1. Anderung" im OT GroBkétz, Gemeinde Kotz

s Satzung. Diese Satzung tritt mit irer Bekanntmachung in Kraft,
. .

GeltungsPereiches gilt die von Kling Consul
s Gebiet innerhalb des rdumlichen . ng Consult, Planungs- ung
Fm;,’,;.eurgesellscmﬂ for Bauwesen mbH, Km:;t:\avO;_ :;hsr%:arbentete Bebauungsplanzelchnung in der Fassyng vom
sammen mit den nachstehen en und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

|
B dezu
ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
|y P Gronze des r4umlichen Geltungsberaiches des Bebauungplans
1
" lan gednderten Festsetzungen d
Die durch den vorliegenden Bebauungsp ungen des Bebauungsplans
& Renzhofer Gelénde" vom 30.07.2010 treten a’ul&er Kraft. Die Gbrigen Festsetzungen, Hinweise und
Empfehlungen des Bebauungsplans ,Renzhofer Gelande" vom 30.07.2010 haben weiterhin Gltigkeit.
-~
purch die folgenden Festsetzungen wird der Bebauungsplan , Renzhofer Geldnde" gedndert:
13 i_i_a,g MaRzahl in Metern
4 e = T2 Grenzedes réu.mlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Renzhofer Gelsande",
J rechtskréaftig seit 30'07.'2010 der mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans im
Uberschneidungsbereich aufgehoben wird.
5. Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
o) Pferdepensionshaltung mit Nummerierung
-
Als Art der baulichen Nutzung sind im SO1 folgende Gebaude und bauliche Anlagen zulassig:
] - Stallungen
- Koppeln
g - ein Wohnhaus
- ein Hofcafe
- Stellplatze
1 - der Zweckbestimmung funktional zugeordnete Nutzung wie z.B. Streichelzoo, Kinderspielplatz usw.
Als Art der baulichen Nutzung sind im SO2 folgende bauliche Anlagen zuléssig:
a - Stallungen
W -  Koppeln
6. 0,35 Grundfldchenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflchenzahl ist nicht zulassig.
1 T @ GeschoRflachenzahl
8. GH=8m Maximale Oberkante baulicher Anlagen in Meter. Bezugshohe ist das Niveau der
Kreisstrasse GZ 4,
Im Ausnahmefall dirfen Sonderbauwerke (bauliche bzw. technische Anlagen wie Antennen, Kamine u..)
max. 5 m héher als die festgesetzte maximale Gb4udehthe sein. 2 —
9, a abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, daft Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet
werden dlirfen,

10. FOISDIPD/ZD  Flachdach/Satteldach/Pultdach/Zaltdach mit zulassiger Dachneigung
0°-35° Décher mit einer Dachneigung bis 10° gelten als Flachdécher.

Stel Baugrenze
eliplétze/Zufahrtswege sind auch auerhalb der Baugrenze zuldssig.

12, Fléche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zum Ausgleich gemaf § 1a Abs. 3 BauGB fur Eingriffe der zuldssigen Nutzungen und Anlagen
In Natur und Landschaft wird Folgendes fest gesetzt:
if::;eﬁusghkh"'ﬂkm Grundstiick Flur-Ny 572, Gemarkung GroBkotz
i Sah der geman Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen ;
: chutz, zur Pf!ege und Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfléche
nd folgende EntwicklungsmaRnahmen durchzufuhren und dauerhaft zu sichern:



Flache fur Mafnahmen Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
12 Landschaft

13.

14.

15.

16.

a7:
18.

7um Ausgleich geméaR § 1a Abs. 3 BauGB fur Eingriffe der zulassigen Nutzungen und Anlagen
in Natur und Landschaft wird Folgendes fest gesetzt:

Externe Ausgleichsflache Grundstiick Flur-Nr.572, Gemarkung GroRkétz

innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen

sum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache

sind folgende Entwicklungsmanahmen durchzuftihren und dauerhaft zu sichern:

Entwicklungsziel
= Obstbaumwiese mit extensiv gepflegtem Grlinland im Unterwuchs.

PflegemalRnahmen
= Erhalt des Baumbestandes

= Anpflanzen von bewahrten Lokalsorten hochstdmmiger Obstbdume.
Es ist mindestens die in der Planzeichnung dargestellte Anzahl an Baumen zu pflanzen.

= Ansaat mit artenreicher Wiesenmischung (z. B. Rieger-Hofmann Saatgutmischung 01
,Blumenwiese" oder vergleichbarer Anbieter/ Saatgutmischung).

= Im Ansaatjahr gezielte Pflegeschnitte, anschlieRend 2-3-malige Mahd pro Jahr mit Entfernung
des Mahdguts (Juli/September).

= Verzicht auf Dingemittel und Pestizideinsatz.

Der Nachweis der dinglichen Sicherung als Ausgleichsflache hat durch Grundbucheintrag o.4.
zu erfolgen. Die MaRnahmen sind in einem landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplan

zu konkretisieren und mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Sie sind innerhalb eines Jahres,
nachdem der Bebauungsplan Rechtskraft erreicht hat, auszufilhren.

. Baum zu pflanzen (bewzhrte Lokalsorten hochstdmmiger Obstbdume)

[eXeXeoYeXe) Ol Umgrenzung von Flichen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern -
ingrinung von Baugebieten

Entlang der 8stlichen und stdlichen Einari: - - in
ingrtinung ist zu den benachbarten Grundsticken fur Baume e
Pflanzabstand von 10 m und far Straucher Vong‘l m einzuhalten.

E!nfriedungen sind als Maschendraht-
Einfriedungen haben an den aulleren
Grundstiicksgrenze einzuhalten, Am
vor und hinter den Einfriedungen sin
unzuldssig. Zwischen Zaununterkan

und Stahigitterzaune bis zu einer Hdhe von max. 2,0 m zulassig. Die
Réndern des Plangebietes einen Mindestabstand von 1 m zur

Stdrang des Plangebietes betragt der Mindestabstand 5 m. Die Flachen
d gemap den Pflanzvorschriften zu bepflanzen. Zaunsockel sind

Unve i Vv
rschmutztes Niederschlagswasser Ist auf der privaten Grundstticksfléche zu versickern.
Private PKW- ind mit e
Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigem Belag zu versehen.

'._.—Q—Q—Q—H_.
Abgrenzung Unterschigglicher Nutzung

te und Ge|gndeoberfldche mul ein Spalt von mindestens 15 cm verbleiben.



19.

20.

21.

Pflanzliste: :
Strducher: %
Roter Hartriegel cornus sanguinea
Haselnuf® corylus avellana

Eingriffeliger Weildorn crataegus monogyna
Europ. Pfaffenhilitchen euonymus europaeus

Schlehe prunus spinosa
Faulbaum rhamnus frangula
Kreuzdorn rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder ~ sambucus nigra
Wolliger Schneeball viburnum lantana
Liguster ligustrum vulgare
Gew. Heckenkirsche  lonicera xylosteum
Heckenrose rosa canina
Saalweide salix caprea

Ein Verschieben der gemaR standortbezogenem Planzeichen festgesetzt zu pflanzenden Baume ist_
zul&ssig, sofern die in der Planzeichnung enthaltener Gesamtzahl der Baumstandorte beibehalten wird.

Bei allen PflanzmalRnahmen sind standortheimische Arten zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.
Die Mindest-Pflanzqualitét bei Baumen betr&gt:

Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm (bei Obstb&dumen 10 - 12 cm)

Die Mindest-Pflanzqualitat bei Strauchern betragt:

60 - 100 cm, 2 - 5 Triebe

in den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 und im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind
nur Betriebe und Anlagen zul3ssig, die einen fiir die nachfolgend angegebenen Bezugsfléchen pro
Quadratmeter Baugebietsflache abgestrahiten immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel (L\y+) nicht Uberschreiten:

Baugebiet | IFSP (dB(A)/m?) Bezugsflache (m?)
tags ‘ nachts
(6:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 6:00 Uhr)

GE 60 47 4693 m?
SO1 57 42 4274 m?
802 60 43 11154 m?

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sind
im Sondergebiet SO2 nicht zul4ssig.

Die Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte nach den
Berechnungsverfahren der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®,
Teil 2: Aligemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996), (Oktober 1999) unter Berticksichtigung
des Abstandsmales, einer H6he der Emissionsquellen von 2,00 m tiber Gelénde sowie eines
RaumwinkelmaRes k, von 0 dB(A).

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

404 FIurstUcksnurqmer

PR orhandone Grundstticksgrenzen
B

bestehende Haupt- und Nebengeb&ude

anbaufreier Streifen entlang der Kreisstrae GZ 4 (mit 15 m Breite)

“1; geplante Geb&ude
1
4

Nutzungsschablone Schema

Art der ' -
baulichen | Gebaudehshe
Nutzung
Grund- Geschoss-
fldchen- fldchen- (
zahl (GRZ) | zahi (GFZ)
Dachform
mit Bauwelse
Dachnelgung l



o

Nutzungsschablone Schema =

Art der
baulichen |Geb#&udehsdhe
Nutzung
Grund- Geschoss-
flachen- flachen-
zahl (GRZ) | zahl (GFZ)
Dachform
mit Bauweise
Dachneigung

Im Bauantrag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung wird der Nachweis gefo:jdertf dgss dig fur die
Sondergebiete bzw. das Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrénkungen festgesetzten mmss:onswwkgamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel durch den geplanten Betrieb der entsprechenden Vorhaben nicht
tberschritten werden. Lage und Hohe der Immissionsorte sind der schalltechnischen Begutachtung als
Bestandteil der Begriindung zu entnehmen. Die sich aus den flachenbezogenen Schallleis}ungspegeln
ergebenden Orientierungswertanteile sind als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten. Dlg Geréysche der
geplanten Nutzungen dirfen den aufgrund der GréRe zugewiesenen Anteil nicht iberschreiten. Die
tatséchliche installierte Schalleistung kann um die durch einen Schutz erzeugte Minderung héher ausfallen.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
dauerhaft fur Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu sichern und an das Bayerische -

Okoflachenkataster zu melden.
Hauptversorgungsleitung

Q) St € Sromm— O

In dem an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick FI.-Nr. 402 ist mit verstérkt auftretenden
Geruchsimmissionen aus der Pferdepensionshaltung zu rechnen. Daraus kénnen besondere Anforderungen
bei einer spateren baulichen Entwicklung entstehen.

Folgende Festsetzungen des seit 30.07.2010 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Renzhofer Gelidnde", Ortsteil GroBkotz, werden unverindert iibernommen und nur
der Ubersichtlichkeit halber mit dargestelit:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

G E b Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen gemaf § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind zuldssig:

-  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
-  Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Nicht zulassig sind: |

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Vergnlgungsstétten

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

private Grlnflache

@ Baum zu pflanzen
)
@ Baum zu erhalten

a a aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

J LA A Einfahrtsbereich

O Flache fir Vérsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas



9. Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

In der Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind innerhalb von Bauflachen mit schitzenswerter Nutzung zur Tag- und Nachtzeit
Fenstertffnungen ruhebedurftiger (Schiaf- und Kinderzimmer) und dem stindigen Aufenthalt von Menschen
dienender Raume an den stralenverkehrsidrmabgewandten Nordost- und Ostfassaden anzuordnen. Ist eine
Orientierung im Einzelfall nicht m&glich, ist die Anordnung der Fensterdffnungen ruhebedrftiger und dem
stdndigen Aufenthalt von Menschen dienender R4ume an StraRen zugewandten Fassaden nur zul&ssig,
wenn die Fenster den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 gentigen. Zusatzlich ist an diesen Fassaden
die Anordnung der Fensterdffnungen von ruhebedurftigen Raumen (Schlaf- und Kinderzimmer) zur Nachtzeit
nur zuldssig, wenn eine Beliiftung der Raume unter Aufrechterhaltung des erforderlichen Larmschutzes
gem4R DIN 4109 bzw. VDI 2719 gewahrleistet ist (Einbau von Schalldammliiftern oder zentralen

Bellftungsanlagen.

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat von K&tz hat in der Sitzung vom 14.09.2021 beschlossen, den Bebauungsplan "Renzhofer
Gelinde - 1. Anderung" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.09.2021 ortslblich
bekanntgemacht.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2021 wurde mit der Begriindung gema0
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 04.11.2021 im Rathaus der Gemeinde Kotz &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem 1. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2021 wurden die Behtrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 04.11.2021
beteiligt.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2022 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 4 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.05.2022 bis 16.05.2022 im Rathaus der Gemeinde Kotz &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2022 wurden die Behtrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.05.2022 bis 16.05.2022
beteiligt.

Die Gemeinde Kotz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.06.2022 den Bebauungsplan geméaR § 10

...... Scéde

Unterschrift der 1. BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am //I.Q?Z:Z@-gemérs § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Koétz, den J)_mm

Unterschrift der 1. Blrgermeisterin




