Bebauungsplan fir das Gebiet "Stid" - 3. Anderun
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Die Gemeinde Kotz erlaftt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan

fiir das Gebiet "Siid” - 3. Anderung

als Satzung. Diese Satzung ftritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fiar das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
i 43’ i.(]./i’..@.ﬁ., die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Bereich, in dem der vorliegende Bebauungsplan den Bebauungsplan "Sid" einschlieflich
1. und 2. Anderung und den Bebauungsplan "Plan Nr. 370 bis 373" ersetzt)
2. MalRzahl in Metern
3. Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Zulassig sind:
¢ Wohngebaude
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
Nicht zulassig sind:
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Folgende Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Baugebietes:
e Anlagen fir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
4. Baugrenze
5. 0,4 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
6. @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
i | | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
8. Max. Gebaudehohe, gemessen am hochsten Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt zur

GH=10,0 m Bestimmung der max. GH ist die Erdgeschoss-Rohfubodenhdhe. Einzelne untergecrdnete
Gebaudeteile, z.B. Antennen, Kamine, techn. Aufbauten u.a. dirfen héher sein.

9. Die Hohe des Erdgeschoss-RohfuRbodens darf die OK des naturlichen Gelandes um nicht mehr als 0,5 m
Uberschreiten. Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des Erdgeschoss-Rohfuflbodens ist die Hohe des
natlirlichen Gelandes in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite.

10. 0 Offene Bauweise
11. SD mind. 25° Zulassige Mindestdachneigung fiir Satteldacher
12. WD/ZD mind. 18° Zulassige Mindestdachneigung fur Walm- und Zeltdacher

13. PD mind. 8° Zulassige Mindestdachneigung fur Pultdacher

14. Bei Garagen und (berdachten Stellpldtzen (Carports) sind auf3er den fur Hauptgebaude zulassigen
Dachformen auch Flachdacher zuldssig. Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einheitlich zu
gestalten.

15. Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten, rotbraunen und grauen Farbténen zulassig.

16. Die Lange aller Dachgauben darf ein Drittel der jeweiligen Hauslénge nicht iberschreiten. Die Oberkante der
Gauben muss zum Hauptfirst (hdchster Punkt des Firstes) einen Abstand von mind. 1,0 m aufweisen.
Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zulassig.

17. Vor Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellflachen von mind. 5 m zur
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Es sind mindestens 2 Stellplatze je Wohnung auf den privaten
Grundstiicksflichen nachzuweisen.

18. Bei Bebauung mit Doppel- oder Reihenhausem muf} die GrundstiicksgrélRe je Halb- oder Reihenhaus
mindestens 150 m? betragen.

19. StralRenverkehrsflache

20. StraRenbegrenzungslinie

21. Grundstiickseinfriedungen diirfen eine Gesamthéhe von max. 1,2 m nicht iberschreiten. Zaunsockel dirfen
eine Hohe von max. 30 cm nicht tberschreiten.

22. Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) zu erstellen.
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e Tankstellen
Baugrenze
0,4 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
@ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

GH=10,

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Max. Gebdudehdhe, gemessen am hichsten Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt zur
Om Bestimmung der max. GH ist die Erdgeschoss-RohfulRbodenhdhe. Einzelne untergecrdnete
Gebaudeteile, z.B. Antennen, Kamine, techn. Aufbauten u.a. diirfen héher sein.

Die Hohe des Erdgeschoss-Rohfultbodens darf die OK des natiirlichen Gelandes um nicht mehr als 0,5 m

Uberschreite

n. Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe des Erdgeschoss-Rohfullbodens ist die Hohe des

natiirlichen Gelandes in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite.
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Offene Bauweise

SD mind. 25° Zulassige Mindestdachneigung fiir Satteldacher
WD/ZD mind. 18° Zulassige Mindestdachneigung flir Walm- und Zeltdacher

PD mind. 8° Zulassige Mindestdachneigung fiir Pultdacher

. Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind aufier den fiir Hauptgebaude zulassigen

Dachformen
gestalten.

auch Flachdacher zulassig. Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einheitlich zu

. Es sind nur Dacheindeckungen in ziegelroten, rotbraunen und grauen Farbténen zulassig.

. Die Lange aller Dachgauben darf ein Drittel der jeweiligen Hauslénge nicht iiberschreiten. Die Oberkante der
Gauben muss zum Hauptfirst (hdchster Punkt des Firstes) einen Abstand von mind. 1,0 m aufweisen.
Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von 35° und mehr zul&ssig.

. Vor Garagen und (berdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellfidchen von mind. 5 m zur
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Es sind mindestens 2 Stellplatze je Wohnung auf den privaten
Grundstiicksflichen nachzuweisen.

. Bei Bebauung mit Doppel- oder Reihenhausern muf? die Grundsticksgrofie je Halb- oder Reihenhaus

mindestens

150 m? betragen.

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

. Grundstiickseinfriedungen diirfen eine Gesamthéhe von max. 1,2 m nicht (iberschreiten. Zaunsockel dirfen
eine Hohe von max. 30 cm nicht Uberschreiten.

. Flachenbefe!

stigungen auf privaten Grundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen,

Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) zu erstellen.

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1:

359,/4 Flurstlicksnummer

/9/ vorhandene Grundstiicksgrenzen

——————— geplante Grundstlicksgrenzen

Vorschlag Anordnung geplante Haupt- und Nebengeb&ude

o

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Bei allen PflanzmaRnahmen sind standortheimische Pflanzen zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.
Nadelgehdlze sind zu vermeiden, fir naturnahe Gartengestaltung sind auch Obstbdume (bewéhrte Sorten als
Hochstamm) zu verwenden.
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- Vorgeschlagene Firstrichtung Haupt- und Nebengebaude




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat von Kétz hat in der Sitzung vom 2

Gebiet "Siid" - 3. Anderung aufzustellen. Der Aufstel
bekanntgemacht.

6.05.09.. beschlossen, den Bebauungsplan fiir das
lungsbeschluss wurde am .0.2.: 7.9, (7 fortsiiblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22. September 2009 wurde mit der Begriindung

gemaR § 13 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Ab

s. 2 BauGB in der Zeit vom 12. Oktober 2009 bis

12. November 2009 im Rathaus der VG Kotz dffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22. September 2009 wurden die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 09. Oktober 2009 bis

12. November 2009 beteiligt.

Die Gemeinde Kbtz hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18. November 2009 den Bebauungsplan
gemén § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22. September 2009 als Satzung beschlossen.

Unterschrift des 1. Birgermeist&rst Walter
1. Blirgermeister

Unterschrift des 1. Biirgermeisters
Ernst Walter
1. BUrgermeister




