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Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat in der Sitzung vom 4. November 2003 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes "Alte Schule" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 18. Juni 2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 12. Juli 2005 beschloss der Gemeinderat dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes zuzustimmen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Form einer 6ffentlichen Auslegung
des Vorentwurfes in der Zeit vom 2. August 2005 bis 5. September 2005 in den Amtséu-
men im Rathaus der Gemeinde Kotz statt.

Den Behérden und sonstigen Tragern oéffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 2. Au-

gust 2005 bis 5. September 2005 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu
nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 21. Mérz 2006 beschloss der Gemeinderat dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die éffentliche Auslegung wurde am 28. April 2006 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 08. Mai 2006 bis 12. Juni 2006 in den Amts-
rdumen im Rathaus der Gemeinde Kotz &ffentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 08. Mai
2006 bis 12. Juni 2006 Gelegenheit gegeben, zum Entwurf Stellung zu nehmen.

2. Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 4. Juli 2006 beschloss der Gemeinderat dem 2. Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 01. September 2006 ortstblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 11. September 2006 bis 26.
September 2006 in den Amtsrdumen im Rathaus der Gemeinde Kétz éffentlich aus.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 11. Sep-
tember 2006 bis 26. September 2006 Gelegenheit gegeben, zum 2. Entwurf Stellung zu
nehmen.
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3. Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 21. November 2006 beschloss der Gemeinderat dem 3. Entwurf des
Bebauungsplanes zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die o6ffentliche Auslegung wurde am 8. Dezember 20086 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 18. Dezember 2006 bis 22. Januar 2007 in
den Amtsraumen im Rathaus der Gemeinde Kétz éffentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde in der Zeit 18. Dezem-
ber 2006 bis 22. Januar 2007 Gelegenheit gegeben, zum 3. Entwurf Stellung zu nehmen.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat am 13. Februar 2007 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 21. November 2006 als Satzung beschlossen.

Einfiigung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Kotz besitzt einen seit dem 18. Juni 2004 rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache (M) mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz* und bestehenden Baum- und Strauchgruppen dargestelit. Der
gegenstandliche Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt.

Bebauungsplan

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2003 (LEP) sollen die Gemeinden alle
raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen unter dem Gesichtspunkt einer méglichst
geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP A Ill 1.4). Dabei soll zur Verringerung
der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

o auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

¢ die Innenentwicklung einschliellich der Umnutzung von brachliegenden ehemals bau-
lich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven mobili-
siert,

o die Méglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

* auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und

» die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering gehalten werden.
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Neubauflachen sollen moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbhe-
sondere an solche, die Uber die erforderlichen Einrichtungen der értlichen Grundversor-
gung verfugen, ausgewiesen werden (LEP B VI 1.1).

Durch die Aufgabe der Schule und der Sporteinrichtungen im Areal westlich der B16 und
nérdlich der Bahnhofstrale (GZ 5) war die Gemeinde gefordert, die Flachen einer sinnvol-
len stadtebaulichen Folgenutzung zuzufuhren. Die Gemeinde Kétz besitzt eine neue
Schule mit Sport- und Freizeiteinrichtungen im direkten Zusammenhang mit der beste-
henden Gilinzhalle im Ortsteil GroRkétz, so dass die brachliegenden Nutzungen im Be-
reich der alten Schule nicht mehr fur die Zwecke des Bildungswesens, von Sport, Freizeit
und Erholung benétigt werden. Dadurch wird der Ortskern wieder belebt und eine Zersie-
delung der Landschaft vermieden. Da im Ortsbereich keine unbebauten Grundsticke von
Seiten der Gemeinde verfugbar sind, beabsichtigt die Gemeinde Kétz die Entwicklung ei-
nes Mischgebietes im Anschluss an den Siedlungsbestand und die bestehende Infrastruk-
tur nach dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung®. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes sollen auch die sehr tiefen Grundstiicke Flur-Nr. 72 und 73 einer
geordneten baulichen Nachverdichtung in ,zweiter Reihe* gegenuber den Gebéauden an
der Bahnhofstralle zugefuhrt werden.

Die Feuerwehr von Kleinkétz benétigt ein neues Feuerwehrhaus, welches an das beste-
hende Schulgebaude der ,Alten Schule* (Walmdachgebaude an der Bahnhofstralle) an-
gebaut werden soll. Da der Planbereich des Feuerwehrhauses direkt stdlich an das ge-
plante Mischgebiet (Bereich ehemaliges Schulgelande) anschliet, wird die Flache durch
den vorliegenden Bebauungsplan als Gemeinbedarfsfliche in eine gesamthafte stadte-
bauliche Betrachtungsweise mit eingebunden.

Lage

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Siedlungsbereich des Ortsteiles Kleinkétz zwischen
der B 16 im Osten (ca. 90 m entfernt) und der BahnhofstraBe (Kr GZ 5) im Suden (ca. 40
m entfernt). Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Leipheim nach §
12 Abs. 3 Ziffer 1b Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die im Bebauungsplangebiet festgesetz-
ten maximalen Gebaudehdhen Uiberschreiten die in § 12 Abs. 3 Ziffer 1b LuftVG genann-
ten Begrenzungen nicht.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Geldndebeschaffenheit und derzeitige Nutzung

Die Flachen des ehemaligen Sportgelandes (Schulgebaude, Pausenhof, Laufbahn, Weit-
sprunganlage und Sportplatz) liegen brach. Der Sportplatz (Grundstick Flur-Nr. 609/3)
wird als Wiese genutzt. Die Flache fallt leicht von Osten nach Std-Westen. Nérdlich des
ehemaligen Schulhauses stehen einige Baume (vgl. Bestandsplan grinordnerischer
Fachbeitrag). ‘

Die Flachen um die ,Alte Schule®, Grundstlck Flur-Nr. 70, werden als Gartenflachen in-
tensiv genutzt. Auf dem Grundstuck stehen noch drei Obstbaume. Die Dachform der Alten
Schule ist ein Walmdach. Im Obergeschoss befindet sich Wohnnutzung.

Die rickwartigen Flachen der bestehenden Bebauung an der BahnhofstralRe (Grundstiick
Flur-Nr. 72 und 73) werden als Gartenflachen mit diversen Nebengeb&uden genutzt. Die
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Dachform der bestehenden Gebaude ist das Satteldach. In den Gérten sind einige Baume
und Strauchgruppen vorhanden, die einen gut eingewachsenen Ortsrand bilden.

Im Westen grenzt der Friedhof, im Norden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das

Plangebiet an. Unmittelbar 6stlich wird der Planbereich durch einen landwirtschaftlich ge-
nutzten Feldweg (Grundstlick Flur-Nr. 610) begrenzt.

Stidtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Die Gemeinde Kétz beabsichtigt die Ausweisung eines Mischgebiets. Die umgebende
dorftypische Gemengelage ist gekennzeichnet durch ein Nebeneinander von landwirt-
schaftlicher Nutzung, Wohnnutzung, Molkerei, Feuerwehr und einer Schreinerei. Aus die-
sen Gesichtspunkten heraus bleibt der durch die Ausweisung als Mischgebietsflache vor-
handene stadtebauliche Kontext einer gemischten Nutzung erhalten.

Durch die gewahlten Festsetzungen wird die EinfiUgung der Gebé&ude in das Ortsbild und
die umgebende Bebauung, die ebenfalls weitgehend aus Einzelhdusern und ehemaligen
Hofstellen mit Satteldachern besteht, gewahrleistet.

Die festgesetzten Gebaudehohen orientieren sich am Bestand der umgebenden Bebau-
ung. Die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse, sowie die Begrenzung der zulds-
sigen Gebaudehohe einschliefilich einer maximalen Hoéhe fir die Erdgeschoss- Rohful3-
bodenhdhen sorgen dafur, dass keine dem Ortsbild abtragliche Hohenentwicklung auftritt.
Die zulassigen Dachformen und die festgesetzte Mindestneigung fur Dacher erlauben ei-
ne flexible Ausgestaltung der Gebaude, ohne sich jedoch zu sehr vom Bestand abzuhe-
ben.

Auf Grund des Anbaus des Feuerwehrgebaudes an die bestehende Alte Schule (Walm-
dach), ist das Pultdach in der Gemeinbedarfsflache unzuléssig. Die restlichen, das neue
Feuerwehrhaus umgebenden Gebaude, besitzen alle Satteldacher. Aus diesem Grund
soll dieses ebenfalls ein Satteldach erhalten. In Kétz sind rote Dacheindeckungen ortsty-
pisch, weshalb diese Dachfarbe auch fiir die neuen Baugebiete festgesetzt werden. Die
Firstrichtung wird entsprechend der uneinheitlichen Ausrichtung der umgebenden Dach-
landschaft und der Freistellung einer méglichst optimalen Ausrichtung zur Sonne nicht
festgesetzt. Eine Ausnahme bildet die Festsetzung der Firstrichtung fir eventuelle Ge-
baude innerhalb der von erhéhten Larmeinwirkungen betroffenen Flache im nord-
dstlichen Teil des Plangebietes. Dort wird fir Gebaude eine Firstrichtung von Nord nach
Std vorgeschrieben um eine bessere Abschirmung gegen die Larmeinwirkungen der B 16
zu erreichen.

Zum Schutz der bestehenden Blutbuche wird die Uberbaubare Grundstiicksflache deutlich
abgerickt und festgesetzt, dass im Traufbereich der Blutbuche jegliche Bebauung unzu-
l8ssig ist. Der Bebauungsplan zeigt ferner auf, wie gréere LKW's um die Ecke Stallge-
baude Grundstick Flur-Nr. 35 nach Westen abbiegen kénnen und wie eine geordnete
Parkierung unmittelbar &stlich des Friedhofes gewahrleistet wird (vgl. Kapitel Erschlie-
Bung).

Die ruckwértigen Bereiche der Grundstiicke Flur-Nr. 72 und 73 eignen sich aufgrund des
Zuschnitts und der Gréf3e grundsétzlich fir eine Nachverdichtung in ,2. Reihe” zur Bahn-
hofstralRe, wie dies bereits auf Grundstick Flur-Nr. 74 im éstlichen Anschluss an das Be-
bauungsplangebiet geschehen ist. In diesem Zusammenhang wird die ErschlieBungssitu-
ation entsprechend neu geordnet.
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Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze im Planbereich stdlich der ErschlieBungsstralle
(Grundstticke Flur-Nr. 72, 73 und 73/1) orientiert sich daran, dass eine evtl. Neubebauung
nicht zu nahe an die Vorderlieger heranriickt und die Neubebauung zur nérdlich gelege-
nen ErschlieRungsstralie hin orientiert ist.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Aus Immissi-
onsschutzgriinden erfolgt eine Aufteilung des Mischgebietes nach der Art der zuldssigen
Nutzung gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO. Entsprechend dieser Vorgabe wird die gemischte
Bauflache in zwei Bereiche gegliedert, so dass im westlichen Bereich mehr die gewerbli-
che Nutzung und im dstlichen Bereich mehr die Wohnnutzung festgesetzt wird, insgesamt
jedoch der Charakter eines Mischgebietes erhalten bleibt. Der westliche Teil (Ml 1) befin-
det sich innerhalb einer Entfernung von 60 m zu einem siidwestlich gelegenen Rinderstall.
In diesem Bereich ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Aligemein zuléssig sind hier
Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Gartenbaubetriebe. AulRerhalb der 60 m sind im Ml 2 Wohngebéaude, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Geschafts- und Birogebaude allgemein zulassig. Die Gemeinde
setzt im Kontext der umliegenden gemischten Nutzungen ein grofles Spektrum an mégli-
chen Nutzungen (wie sie in einem Mischgebiet gemaft BauNVO zuldssig ist) fest, um u.a.
hinsichtlich der Vermarktung flexibel zu sein. Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen Ml und M, bietet die Voraussetzung fur die Ansiedlung der jeweils zulds-
sigen Nutzungen. Die im Bebauungsplan vorgesehene Parzellierung ist eine Empfehlung
und kann bei Bedarf den konkreten Planungsabsichten Einzelner angepasst werden. Im
Ml (Standort alte Schule) kénnte beispielsweise ein kleinerer Betrieb, ein Geschéaft oder
ein Gastronomiebetrieb mit dstlich angrenzender zugehériger Wohnnutzung entstehen.
Denkbar wére auch ein Floristikgeschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zum Friedhof.

Das Ml, ist hauptsachlich dem Wohnen vorbehalten. Die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind auf die hier zulassigen Nutzungen abgestimmt.

Zur Sicherung des neuen Standortes Feuerwehrhaus wird diese Flache als Gemeinbe-
darfsflache festgesetzt.

ErschlieBung

StraBenerschlieBung

Das Mischgebiet, die Feuerwehr und der Friedhof werden Uber eine bestehende Nord-
Sid- verlaufende Zufahrtsstralle an die Bahnhofstrale (Kr GZ 5) angebunden. Die Zu-
fahrt muss entsprechend den Anforderungen der Feuerwehr und der beengten Situation
an der Ecke Gebaude Grundstiick Flur-Nr. 35 verbreitert werden. Eine nach Osten fiih-
rende Stichstralle dient als innere ErschlieBung des Mischgebiets und endet in einer
Wendeanlage mit Wendekreisradius 9 m fiir gréRere Fahrzeuge wie, Millfahrzeuge,
LKW's etc. Am Ende der StichstralRe wird eine fuRldufige Verbindung zum Feldweg
Grundstick Flur-Nr. 610 festgesetzt.

Ostlich unmittelbar an den Friedhof angrenzend, werden éffentliche Parkplatze fur die Be-
sucher des Friedhofes und als Ausweichparkplatz fir die Feuerwehr festgesetzt. Die
Fahrgasse dient gleichzeitig als Zufahrt fur den Hinterlieger. Eine Aufweitung der Stra-
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Renverkehrsflache zur Verbesserung der Befahrbarkeit der Kurvensituation mit landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist im Zuge der Er-
schlieRung des Baugebietes gegebenenfalls die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien erforderlich.

Niederschlagswasserversickerung

Zur Erkundung der Untergrundverhéltnisse hat die Gemeinde Kétz ein Bodengutachten
zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes (Kling Consult — Braugrundinstitut vom 1.
Februar 2006), das Bestandteil der Begriindung ist, erstellt. Ziel der Untersuchung war die
Erkundung und Begutachtung der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Untergrund- und
Grundwasserverhaltnisse mit deren Beurteilung hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit
von unbelastetem Niederschlagswasser, sowie der Beurteilung der allgemeinen Bebau-
barkeit mit bautechnischen Hinweisen zum Strallen- und Kanalbau.

Es wurden zwei bauseits angelegte, 4,3 m bzw. 4,6 m tiefe Baggerschurffe (SCH 1 und
SCH 2) erkundet. Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass unterhalb einer
gering méachtigen Oberbodenschicht (Resttragschicht des Sportplatzes), unterschiedlich
sandige und z.T. tonige Schiuffe oder stark schiuffige Sande bis zur jeweiligen Schurfend-
teufe gefunden wurden (4,3 m bzw. 4,6 m). Aufgrund ihres hohen Feinkornanteils werden
die Deckschichten nach DIN 18140 als schwach bis sehr schwach durchlassig angese-
hen. In beiden Schurfen wurde kein Grundwasser angetroffen.

Aufgrund der zur Versickerung ungeeigneten Bodenverhéltnisse im Plangebiet kann eine
dezentrale Niederschlagswasserversickerung nicht festgesetzt werden. Anfallendes Nie-
derschlagswasser kann {iber das bestehende Mischwassersystem abgeleitet werden. Al-
lerdings sind zur Retention bzw. zur verzégerten Einleitung von Niederschlagswasser in
den Mischwasserkanal Versickerungsanlagen (z.B. Mulden- Rigolen- System) grundsatz-
lich einsetzbar und werden deshalb empfohlen. Auch die Errichtung von Zisternen zur
Brauchwassernutzung auf Privatgrundsticken kann zusatzliches Retentionspotential
schaffen. Bei Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind die einschlagigen
Vorschriften zu beachten.

Ver- und Entsorgung beziiglich Trink- und Schmutzwasser / Elektrizitit / Gas

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmagig ausreichende Wasserversorgungs-
anlage der Rauher Berg-Gruppe angeschlossen, so dass jederzeit eine ausreichende
Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser sichergestellt ist.

Die Entsorgung erfolgt im Mischsystem. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Ab-
wasserentsorgungsanlage des Abwasserverbandes ,Unteres Gunztal®. Die Abwéasser
werden der Kléaranlage nérdlich von Gro3kétz zugefiihrt und mechanisch-biologisch ge-
reinigt. Eine ausreichende Mischwasserbehandiuhg ist tiber das RUB ,Brilhlsammler* ge-
wahrleistet.

Die Elektrizitdtsversorgung des Baugebiets wird von den Lech-Elektrizitatswerken Augs-
burg Gbernommen. Im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das 20
kV-Kabel ,X13A1* mit einem 1 m breiten Schutzbereich beidseits der Leistungstrasse.
Dieser Bereich ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.
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Im Bebauungsplangebiet existieren keine Erdgasleitungen der Erdgas Schwaben GmbH.
Bei entsprechender Wirtschaftlichkeit ist jedoch die Versorgung des Gebietes mit Erdgas
grundsatzlich méglich.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes flr Wasser-
wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
Der Hydrantenplan ist von Kreisbrandrat gegenzeichnen zu lassen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken" ist zu
achten.

Griinordnung und Naturschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege zu bertcksichtigen. Dies erfolgt im vorliegenden Fall durch die Integration
eines grinordnerischen Fachbeitrages in den Bebauungsplan. Darin werden auch die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nach
§ 1a BauGB und Art. 3 und 6 BayNatSchG beriicksichtigt.

Bestand und Analyse (vgl. Plan ,,Bestand — Analyse“ der Anlage)

Die Gemeinde Kétz liegt im Nord-Sid verlaufenden Ginztal, einer Untereinheit der lller-
Lech-Schotterplatten. Charakteristische Hauptstrukturen dieser naturrdumlichen Einheit
sind die breiten, z.T. asymetrischen, Nord-Suid verlaufenden Schmelzwassertéaler von lller,
Roth, Gilinz, Kammel und Mindel mit dazwischen liegenden Riedeln und Schotterplatten.
Das Plangebiet liegt innerhalb von mittelpleistoz&nen Hochterrassenschottern.

Das insgesamt ca. 1,0 ha umfassende Bebauungsplangebiet liegt im nordéstlichen Sied-
lungsbereich des Ortsteiles Kleinkétz an der B 16 und GZ 5 mit einem Héhenniveau von
ca. 481,3 m NN bis ca. 483,8 m NN. Das Gelande fallt leicht von Osten nach Stid-Westen.

Im nérdlichen Bereich der Grundstiicke Flur-Nr. 72 und 73 existiert ein gut eingewachse-
ner Ortsrand mit Obstbdumen und Strauchern. Der Bestand weist teilweise einen Fich-
tendurchsatz auf und einzelne Badume sind abgéngig, teilweise erkrankt bzw. stehen zu
eng. Insbesondere die Einzelbdume ganz im Osten sind erhaltenswert, kénnen jedoch auf
Grund der Bebauungskonzeption nicht alle erhalten werden.

Nérdlich des ehemaligen Schulgebdudes (Grundstiick Flur-Nr. 609/3) steht eine Baum-
gruppe mit zwei wipfeldirren Nadelbaumen (Fichte/Kiefer), ein Exote (Gétterbaum), eine
20 m hohe Birke und eine 20 m hohe und 20 m breite prachtige Blutbuche. Die Birke kann
auf Grund der unmittelbaren Stellung am ehemaligen Schulgebéude nicht erhalten wer-
den. Die Blutbuche wird als zu erhalten festgesetzt.

Im Garten der Alten Schule stehen zwei 6 m hohe und 5 m breite Apfelbaume, zwei er-
krankte Apfelbdume und ein erhaltenswerter Birnbaum (H 7/@ 5 m). Die Apfelbdume kon-
nen auf Grund des Neubaus Feuerwehrhaus nicht erhalten werden. Der Birnbaum wird
als zu erhalten festgesetzt.
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7.2

7.3

Folgende Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch die vorliegende Planung zu er-
warten:

e Beeintrachtigung bestehender Geholzstrukturen als Arten- und Lebensrdume durch
die zulassige Bebauung

¢ Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Versiegelung, Fundamente, Keller,
Leitungsgraben etc.;

e Veranderung des Landschaftsbildes, Verlagerung des Ortsrandes;

o Beeintrachtigung der klimatischen Situation durch die mit der Versiegelung einherge-
henden Erwarmungseffekte, sowie betriebsbedingte Einwirkungen durch Schadstoffe
und Larmimmissionen im StraBennetz sind zwar denkbar, die Auswirkungen sind je-
doch nicht signifikant.

Die Erholungsqualitat wird nicht beeintrachtigt, da das erholungsrelevante Wegenetz nicht

tangiert wird und das Landschaftsbild durch PflanzmaRnahmen nicht nachhaltig beein-
trachtigt wird.

Vermeidung/Minimierung und Kompensation

Tab.: MaBnahmen, die der Vermeidung/Minimierung und Kompensation von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft dienen

Unzulassigkeit tiergruppenschadigender Sockel bei Zdunen

Arten und .
Leben:réume o Neuanlage einer 6ffentlichen Grinflache mit Gehélzpflanzungen
und deren extensive Pflege
¢ Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage auf privaten Grundstiicken
Wasser . . . . ,
o Versickerung des Niederschlagswassers nur eingeschrénkt még-
lich
¢ Anpassung des Baugebietes an den natlrlichen Geldndeverlauf
Boden zur Vermeidung gréerer Erdmassenbewegungen

e Sparsamer Umgang mit Grund- und Boden durch sparsame Ver-
kehrserschlieBung und dichtere Bauweise im landlichen Raum

¢ Pflanzung von freiwachsenden Hecken zur Einbindung des Bau-
Landschaftsbild gebietes in die Landschaft

o Erhalt besonders prédgender Einzelbdume

o Pflanzung von straRenraumbezogenen Einzelbdumen in den
Grundstiicken

Wohnumfeld

Naturschutzfachlicher Eingriff

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft durch Baugebiete bei der bauleitplanerischen Abwagung
besonders zu bertcksichtigen, Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan.

In Bayern hat eine Arbeitsgruppe mit Vertretern des Umwelt- und des Innenministeriums
sowie des bayerischen Gemeinde- und Stadtetages einen ,Leitfaden flr die Eingriffsrege-
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lung in der Bauleitplanung” entwickelt, der allen bayerischen Gemeinden zur Anwendung
empfohlen wird. Die Gemeinde K&tz macht von dieser Empfehlung Gebrauch und erarbei-
tet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR dieses Leitfadens (Ergénzte Fas-
sung vom Januar 2003).

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

¢ Mischgebiet (Ml)

Gesamtflache Mischgebiet ca. 8.620 m?

abziglich:

Bereits Uberbaute Flache ehem. Schulgebaude/Pausenhof ca. 1.500 m?
Bestehende Erschlielung zw. Bahnhofstral3e und Friedhof ca. 420 m?
Eingriffsflache Mischgebiet (MI) ca. 6.700 m?

Art und Lebens- Intensivrasen Sportplatz 6.700 1 (unterer |0,3

raum Wert)

Boden z. T. befestigte Flachen, Kunst- | 6.700 1 (unterer 10,3
stoffbahnen, stark anthropogen Wert)
Uberpragt

Wasser Flachen mit hohem Grundwas- 6.700 1 (oberer |0,6
serflurabstand; Flachen mit ein- Wert)
geschrédnkter Versickerungsleis-
tung

Klima / Luft Flache ohne kleinklimatisch wirk- {6.700 1 (oberer 0,6
same Luftaustauschbahn Wert)

Landschaftsbild Bisherige Ortsrandbereiche mit 6.700 2 (unterer |0,8
bestehenden, eingewachsene Wert)
Eingrunungsstrukturen

Far diesen Teilbereich das Bebauungsplangebietes ist eine Grundflachenzaht (GRZ) von
0,5 festgesetzt, so dass das Bebauungsplangebiet als Typ A der Kompensationsmatrix
des Leitfadens einzustufen ist.

Der errechnete Kompensationsfaktor (Summe der Faktoren durch die Anzahl der Schutz-
glter dividiert) von 0,52 wird aufgrund der o.g. Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men mit 0,4 niedriger gewanhlt.

Als Ausgleichsflichenbedarf fiir den Eingri¢ff in Natur und Landschaft durch das
Mischgebiet ergibt sich eine Flache von: 6.700 m? x 0,4 = 2.680 m?.

¢ Gemeinbedarfsflache

Gesamtfliche Gemeinbedarfsflache ca. 1.183 m?
abzlglich:
Bereits Uberbaute Flache Gebaude Alte Schule ca. 160m?
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Eingriffsflache Gemeinbedarfsflache ca. 1.023 m?

Art und Lebens- Innerdrtliche Baullicke; Wiese, 1.023 |1 (oberer (0,6
raum intensiv genutzt, Baumbestand Wert)
(teilweise Erhait und Sicherung im
BBP)
Boden anthropogen Uberpréagt 1.023 |2 (unterer |0,8
Wert)

Wasser Flachen mit hohem Grundwasser- | 1.023 |1 (oberer [0,6
flurabstand; Flachen mit einge- Wert)
schrankter Versickerungsleistung

Klima / Luft Baullicke mit umgebenden Bau- 1.023 {1 (oberer (0,6
bestand, Flache ohne kleinklima- Wert)
tisch wirksame Luftaustauschbahn

Landschaftsbild Ortsbereich ohne direkte Anbin- 1.023 |1 (unterer |0,3
dung an die freie Landschaft, von Wert)
Bebauung umgeben

Fur diesen Teilbereich das Bebauungsplangebietes ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 festgesetzt, so dass das Bebauungsplangebiet als Typ A der Kompensationsmatrix
des Leitfadens einzustufen ist.

Der errechnete Kompensationsfaktor (Summe der Faktoren durch die Anzahl der Schutz-
glter dividiert) von 0,58 wird aufgrund der o0.g. Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men mit 0,55 niedriger gewahlt.

Als Ausgleichsflichenbedarf fiir den Eingriff in Natur und Landschaft durch die
Gemeinbedarfsflache ergibt sich eine Fliche von: 1.023 m? x 0,55 = 562,65 m2.

Zusammenstellung Ausgleichsflichenbedarf

Ausgleichsflachenbedarf Mischgebiet 2.680 m?
Ausgleichsflachenbedarf Gemeinbedarfsflache 562 m?
Ausgleichsflachenbedarf gesamt 3.242 m?

Demnach verbleibt ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 3.242 m?, der aullerhalb des Be-
bauungsplangebietes als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit entsprechenden MalRnahmen festzusetzen ist. Der Ausgleich
erfolgt durch das Anlegen einer Streuobstwiese mit partieller Heckenpflanzung auf dem
gemeindlichen Grundstick Flur- Nr. 707, Gemarkung GroRRkétz (Flache: 3.386 m?). Die
Flache selbst ist als extensives Griinland ohne jegliche Dingung und chemischen Pflan-
zenschutz zu bewirtschaften. Die Flache ist zweimal im Jahr zu m&hen und das Mahdgut
abzufahren. Der Ausgleich ist damit erbracht.

Die konkrete Bepflanzung der Ausgleichsfléche ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Gunzburg abzustimmen.
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PflanzmaBnahmen

Bei allen PflanzmaRnahmen sind standortheimische Arten zu verwenden, auf Nadelge-
hélze sowie gértnerische Ziergeholze und buntlaubige Arten ist zu verzichten.

Der Bebauungsplan trifft zahlreiche Festsetzungen zur Griinordnung, wodurch sicherge-
stellt wird, dass der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert wird. Es sind entsprechend
der Planzeichnung standortheimische, hochstammige Laubbaume und Strauchgruppen
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei allen PflanzmaRnahmen sind die Gehdlze
gemaR nachfolgenden Artenlisten zu pflanzen. Die Bepflanzung ist wie folgt vorzuneh-
men:

¢ Bepflanzung mit standortheimischen Bdumen gemaR den in der Planzeichnung fest-
gesetzten Laubbaumen / Obstbdumen;

e Bepflanzung mit Strauchern auf mindestens 70 % der privaten Grinflache mit Bin-
dung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Ortsrandeingriinung. Die Pflan-
zung der Straucher erfolgt in Gruppen, mindestens zweireihig. Der Pflanzabstand soll
im Durchschnitt ca. 1,3 m x 1,3 m betragen.

« Die Flachen die mit dem Planzeichen ,Offentliche Griinflache” sind als extensive Ra-
senflache (einschurige Mahd, Mahdgut beseitigen, kein Dingemitteleinsatz) partiell
mit standortheimischen Laubbdumen zu bepflanzen.

Pflanzlisten Baume und Strducher:

Fur alle PflanzmafRnahmen sind Baum- und Straucharten (Laubgehdlze) folgender Pflanz-
liste zu verwenden:

Artenauswabhil fiir das Anpflanzen von standortheimischen, hochstaimmigen Laub-
bidumen
Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

Béume 1. Ordnung Bédume 2. Ordnung

Winter-Linde Tilia cordata Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | Vogelbeere Sorbus aucuparia
Spitz-Ahorn Acer platanoides Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur Wildbirne Pyrum pyraster
Birke Betula pendula Wild-Kirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior Wild-Apfel Malus silvestris
Berg- Ulme Ulmus glabra

Artenauswabhl fiir das Anpflanzen von standortheimischen Strduchern

Pflanzqualitat: Héhe mind. 60 ~ 100 cm, 4 Triebe

Roter Hartriegel
Haselnuss

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Eingriffeliger Weildorn
Europaisches Pfaffenhlitchen
Liguster

Kreuzdorn

Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rhamnus cathartica
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana
Sambucus nigra
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Artenauswabhl fiir das Anpfianzen von Obstbdumen (altbewihrte lokale Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstamme 2 - 3 x verpflanzt, StU 10-12 cm

Apfel Birnen

Adersleber Kalvill Gellerts Butterbirne
Bohnapfel Gute Graue

Coulons Renette Neue Poiteau
Danzinger Kantapfel Stuttgarter Gaishirtle
Geflammter Kardinal Oberdsterreichische Weinbirne
Gravensteiner Schweizer Wasserbirne
Jakob Lebel Gelbmaostler

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Schoéner aus Boskoop

Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuftthren. Die ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB dem Umweltbericht (Anlage 5) zu
entnehmen.

Immissionsschutz - Verkehrslarm

Die schalltechnische Begutachtung gemanR DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* der
Planungs- und Ingenieurgesellschaft Kling Consult mbH Krumbach (Projekt - Nr. 6868/25)
vom 21. Marz 2006 zur Beurteilung der Stralenverkehrslarmimmissionen der B 16 und
der GZ 5 ist Bestandteil der Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans.

Als Ergebnis der Beurteilung der StralRenverkehrslarmimmissionen wird vom Gutachter
festgestellt, dass aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
far Mischgebiete (tags 60 dB(A) / nachts 50 dB(A)) entlang der B 16 und der GZ 5 zur
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse LarmschutzmaRnahmen erforderlich
sind.

In Anbetracht der besonderen stadtebaulichen Situation eines an einen gewachsenen
Siedlungsbestandes anschlieRenden Baugebietes und keiner unmittelbaren Lage an den
Verkehrsstrallen B 16 und GZ 5 wird von aktiven Larmschutzeinrichtungen (Wall, Wand
bzw. Wall-Wand-Kombination) abgesehen.

An den Fassaden mit Uberschreitung eines Beurteilungspegels von 50 dB(A) im Misch-
gebiet in den Erd- und Obergeschossen wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) sind
Fensteréffnungen schutzbedurftiger Schlaf- und Kinderzimmer nicht zuldssig. Solite dies
im Einzelfall nicht méglich sein, ist die Anordnung der Fensteréffnungen von ruhebedriti-
gen Radumen (Schlaf- und Kinderzimmer) nur zuldssig, wenn die Fenster den Anforderun-
gen der Schallschutzklasse 2 nach VD! 2719 ,Schallschutz von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen® genligen. Bei Bellftung schutzbedurftiger Schlaf- und Kinderzimmer
ausschlieRlich Uiber die gekennzeichneten Fassadenseiten sind schalldampfende Lif-
tungseinrichtungen gemafl VDI 2719 vorzusehen.
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Grundsatzlich wird fur das Mischgebiet empfohlen, Fensteréffnungen ruhebeddirftiger und
dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienender Rdume an die dem StralRenverkehrs-
larm abgewandten Gebaudefassaden anzuordnen. Fir die Fensteréffnungen von ruhebe-
darftigen und dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Rdumen an Fassaden
mit Orientierungswertiberschreitungen der DIN 18005 wird empfohlen, Fenster der
Schallschutzklasse 2 einzubauen.

Bei Neu- und ErsatzbaumaRnahmen auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit schit-
zenswerten Nutzungen sind Fensteréffnungen von ruhebedirftigen Rdumen an den Ost-,
West- und Sudfassaden (Uberschreitung eines nachtlichen Beurteilungspegels von 50
dB(A) nur zuldssig, wenn sie durch vorgebaute Wintergarten geschiitzt werden. Die Win-
tergarten sind ohne offene Fugen, Fenster bzw. sonstige Offnungen an der der Verkehrs-
strale zugewandten Seite zu gestalten. Die Wintergarten selbst dienen nicht als Aufent-
haltsraum. Die Wintergarten sind derart zu gestalten, dass eine sténdige Bellftung der
dahinter liegenden schitzenswerten Rdume unter Einhaltung der Anhaltswerte flr Innen-
schallpegel geman VDI 2719 gewahrleistet ist. Eine Sicherstellung des Schallschutzes auf
andere Weise ist méglich, wenn die Anhaltswerte der Innenschallpegel geman VDI 2719
fur schutzenswerte Raume unter Wahrung einer dauerhaften BelUftung gewahrleistet
werden. Bei schallddmmenden Liftungseinrichtungen fur Fensteréffnungen ruhebeddirfti-
ger und dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienender Rdume sind Fenster der
Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Die Schalischutzmafnahmen werden derart festgesetzt, dass eine Gewéahrleistung der
Anhaltswerte fir Innenschallpegel der verschiedenen Raumarten gemaf VDI 2719 gege-
ben ist. Die Einhaltung der Festsetzungen zum Schallschutz ist mit Einreichung des An-
trages auf Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nachzuweisen.

Durch die Verwirklichung der Schutzvorkehrungen vor den Verkehrslarmimmissionen sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB sichergestelit.

Hinsichtlich der Nachbarschaft zwischen Feuerwehr und dem Mischgebiet ist von einer

Vertraglichkeit auszugehen. Larmschutzmafinahmen zur Wahrung gesunder Wohnver-
haltnisse sind nicht erforderlich.

Immissionsschutz - Landwirtschaft

In der ndheren Umgebung auf Grundsttick Flur- Nr. 35, Bahnhofstr. 16 befindet sich ein
Landwirt. Der @ Viehbestand betrug 2003: 98 Stk. Jungrinder/Kalbermast plus 49 Milch-
kUihe. Der Betrieb grenzt direkt an die Zufahrt zum Friedhof/Mischgebiet (MI) an. Ein Im-
missionskonflikt ist durch den Ausschluss von Wohnnutzungen im MI 1 nicht zu erwarten.
Zum MI 2, in dem Wohnnutzungen zulassig sind, betragt der Mindestabstand zwischen
Rinderstall und Grenze MI 2 60 m. Eine Entwicklungsmdglichkeit des Landwirtes in Rich-
tung des Plangebietes besteht nicht, da das Staligebdude als zweiseitiger Grenzbau er-
richtet wurde. Entwicklungsméglichkeiten des Tierbestandes bestehen nicht, da der Stall
nahezu voll besetzt ist.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Aussiedlerhof auf dem Grundstuick Flur-
Nr. 593. Im westlichen Grundsticksteil befindet sich ein Rinderstall. Der @ Viehbestand
betrug 2003: 59 Stk. Jungrinder/K&lbermast plus 29 Milchkithe. Auf Grund des Abstandes
von 200 m (vgl. Ubersichtslageplan M 1:5000) ist kein Immissionskonflikt zu erwarten. Der
Landwirt wird durch das Baugebiet in seinen Entwicklungsméglichkeiten nicht einge-
schrankt.
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In nachster Umgebung des Baugebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen und Be-
triebe vorhanden. Aus diesem Grunde kénnen Larm-, Geruchs- und Staubbeldstigungen
durch die ordnungsgemafRe Auslibung der Landwirtschaft auftreten. Wesentliche Beein-
trachtigungen der Arbeits- und Wohnverhaitnisse, die Gber den in landiichen Gemeinden
Ublichen Rahmen hinaus gehen, sind nicht zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen sind
von den Anwohnern hinzunehmen.

Bodendenkmalpflege

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaup-
ten, Telefon 0 82 71/8 15 70) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Ginzburg geman Art. 8, 1-2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG).

DSchG Art. 8, 1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, des unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefithrt haben, aufgrund seines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

DSchG Art. 8, 2: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von 1 Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ges-
tattet.

Bodenordnung

Die Grundstiicke Flur-Nr. 609/3, 601/1 und 70 befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Kotz . Die Grundstiicke Flur-Nr. 72 und 73 befinden sich in Privateigentum. Bodenord-
nende MalRnahmen sind nicht veranlasst.
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13 Planungsstatistik

Gesamtflache 9.802 m* 100 %
davon offentliche StraRenverkehrsflache 1.899 m* 194 %
davon
- Fahrbahn 1.510 m?
- FuBRweg 38 m?
- Parkplatze 200 m?
- Offentliche Griinfléche - Verkehrsgrin 151 m?
Offentliche Grunflache 124 m? 1,2 %
Private Grinflache — Ortsrandeingriinung 625 m? 6,4 %
Nettobauland 7.154 m* 73,0 %
- davon Gemeinbedarfsflache 1.183 m?
max. (iberbaubare Grundsttcksflache Mi 3.577 m?

max. Geschossfidche Ml 5723 m?

max. Uberbaubare Grundstlcksflaiche Gemeinbedarfs-

flache 591 m?
max. Geschossflache Gemeinbedarfsflidche 1.183 m?
14 MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

14.1  ErschlieBungsmafnahmen

ErschlieRungsstrallen:

ca. 1420 m? aca.€90,00 netto € 127.800
Abwassersammler:
ca. 140 Ifm 4aca.€510,00 netto € 71.400
Wasserleitungen:
ca. 150 Ifm 4 ca. € 200,00 netto € 30.000
StraRenleuchten:
ca. 5 St. aca. €1.900,00 netto € 9.500
Gesamt netto € 238.700
gerundet ca. netto € 239.000
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