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Praambel

Die Gemeinde Kitz erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §8§ 1, 2,
3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fiir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von der
Bayerischen Landessiedlung GmbH, Miinchen, ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung in der Fassung vom 13.07.2004, die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.
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5.1
511

5.1.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen des
§ 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig. .

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse auf den Grundstiicken Nr. 1 bis Nr. 4 betrdgt II.
Die GRZ (Grundfldchenzahl) betrégt 0,3.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach
Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO.

Hauptgebaiude
Gebdudeabmessungen

Gebdudeproportion
Die langere Gebaudeseite muss parallel zur Hauptfirstrichtung verlaufen.

Zuldssige Wandhéhe
Als Wandhohe gilt das MaB von der Geldndeoberfldache bis zum Schnittpunkt |
der Wand mit der Dachhaut (siehe Regelbeispiele S. 9).

Die Wandhohe darf beim Bautyp II a mit Satteldach bergseits héchstens 4,50 m
betragen.
Die Wandh6he darf beim Bautyp II mit Pultdach bergseits hdchstens 6,00 m
betragen.
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5.1.3

514

5.1.5

5.2
5.2.1

5.2.2

52.3

5.24

5.2.5
5.2.6

5.2.7

5.3
5.3.1

Héhenlage der Gebdude

Die Hohe des OK-ErdgeschossrohfuBbodens des Wohngebéudes darf, bezogen
auf die Mitte der angrenzenden ErschlieBungsstraBe, eingangsseitig 0,30 m
nicht liberschreiten.

Kniestock

Die maximale Kniestockhdhe betrdgt 0,75 m, wobei als Kniestockhdhe das Maf3
von Oberkante Rohdecke, gemessen an der Aussenkante der Umfassungsmau-
er, bis Unterkante Sparren gilt.

Die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB betragt II a.
Verbindlicher Bautyp: II a (Erdgeschoss + Dachgeschoss); maximal 2 Vollge-
schosse zuldssig, wobei das 2. Voligeschoss im Dachraum liegen muss.

Das Dach

Dachform
Satteldach mit Lage des Firstes in Gebdudemitte; Pultdach

Dachneigung
muss zwischen 38° und 45° betragen (Satteldach) und 5°-15° (Pultdach)

Dachgauben
sind als stehende Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen Front— :
breite als zuldssige Einzelgaubenbreite von 2.00 m auszubilden.

Nicht zuldssig ist die Anordnung von Gauben in einer zweiten, oberen Reihe
(Spitzbodenbereich).

Zwerchhauser

miissen im inneren Drittel der Dachfldche liegen und biindig aus der Umfas-
sungswand des Hauptgebaudes hochgefiihrt werden.

Ihr First muss mindestens 1.00 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzuldssig.

Dachiibersténde an der Traufe sind bis max. 0,50 m, am Ortgang bis max. 0,35
m zuldssig.

Sonnenkollektoren (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind dachparallel oder fas-
sadenparallel anzuordnen. Beim Einbau von Sonnenkollektoren gelten die Vor-
gaben des Art. 63 Abs. 1 Nr. 2 ¢ BayBO.

Materialien

Bei der Fassadenbehandlung sind nur zuldssig: AuBenputze chne unruhige
Struktur, die mit hellen, gedeckten Fa(ben gestrichen sind und Holz.
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5.3.2 Fiir die Dachdeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine in naturroter (ziégel—
roter) Farbe zugelassen.
Bei Pultdachhéusern sind auch Zink und Kupfer oder vergleichbares Material in

unauffalliger Farbe zugelassen.

6 Nebengebaude

6.1 Die Errichtung von Nebengebduden und Garagen ist nur auf den durch Bau-
grenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Beim Bau von Doppelhdusern (nur zuldssig auf den Grundstiicken Nr. 8 und
Nr. 9) muss die Garage zwischen der seitlichen Grundstiicksgrenze und der
Giebelwand der Doppelhaushalifte errichtet werden. Zur StraBBenbegrenzungsli-
nie ist eine Abstand von 5,00 m einzuhalten.

Carports sind zuldssig.

Nebengebdude mit einer Grundflache bis zu 20 m2 sind auch auBerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfiachen zuldssig.

6.2 Wandhdhe max. 3,00 m, gemessen traufseitig von Geléndeoberfléche bis
Schnittkante AuBenwand/Dachoberfldche.

. Die Giebelbreite der Nebengebdude darf max. 8,00 m betragen. Putzart, Farb-
anstrich und Deckmaterial sollen denen des Hauptgebaudes entsprechen.

6.3 Dachform

Satteldach mit Lage des Firsts in Gebdudemitte. Flachdacher sind nur in Form
begriinter Dacher auch zuldssig.

6.4 Dachneigung
Entsprechend der Dachneigung des Haupthauses.

6.5 Fir Nebengebaude, Garagen von nicht mehr als 3,50 m Breite gilt:

e An das Hauptgebdude angebaute Baukérper knnen auch mit Pultddchern,
die zum Hauptgeb&ude hin ansteigen, ausgestattet werden.

e Freistehende Baukdrper kdonnen auch mit Pultddchern, die zur Grundstiicks-
grenze hin abfallen, oder mit Satteldachern, deren Firste parallel zur Langs-
richtung verlaufen, ausgestattet werden.

Die Dachneigung der Pultddcher darf nicht weniger als 15° betragen.
6.6 Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache ist ein Stauraum von

mind. 5,00 m Tiefe freizuhalten. Er muss zur Offentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet werden.
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Stellplatzrichtzahlen

Jeder Wohneinheit sind 2 Stellptitze zuzuordnen:

s pro Einzelhaus als Wohneinheit 2  Stellplatze
e pro Wohnung 1,5 Stellpldtze

Als Stellplatze gelten Garagenpldtze und offene private Parkflachen, nicht je-
doch die notwendigen Staurdume vor den Garagen.

Fir die im Geltungsbereich evtl. entstehende Nichtwohnnutzungen gelten die
Richtzahlen des Art. 52 der Bayerischen Bauordnung.

Einfriedungen

Finfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.

Bei der Errichtung von Zaunen entlang der StraBe sind nur Holzziune mit senk-
rechter Lattung und max. 1,20 m Hohe zuldssig. Sockel sind aus tiertkologi-
schen Griinden nicht zuléssig.

An den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschen-
drahtzdune mit max. 1,0 m Héhe mit Hinterpflanzung und chne Sockel zulassig.
Einfriedungen aus Nadelgehdlzhecken in den Arten Thuya, Scheinzypresse,
Serbische Fichte und Fichte sind nicht zuldssig.

Gelandegestaltung

Abgrabungen des natlirlichen Geldndes sind nicht gestattet. Fine Ausnahme
machen die Abgrabungen, die durch den Bau Offentlicher StraBen und Wege
bedingt sind.

Aufschlittungen sind bis zu einer Héhe von max. 0,50 m iiber dem natdirlichen
Gelande zuldssig.

Stiitzwande als Trockenmauern mit einer max. Héhe von 0,50 m sind zulissig.
Sie diirfen jedoch nicht auf Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Auflagen zur Freihaltung der Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen auBer Zdunen Hochbauten nicht errichtet
werden.

Anpflanzungen aller Art, Mauern, Zdune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem
Grundstlick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt und un-
terhalten werden, soweit sie sich mehr als 0,90 m iber eine durch Dreiecks-
punkte auf Fahrbahnhthe gelegte Ebene erheben wiirden.
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10 Minimierung der Versiegelung

Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung, und zur Vermeidung von Abfluss-
verscharfungen miissen Flichenversiegelungen auf das unumgéngliche Maf
beschrénkt bleiben. Stellplatze und PKW-Zufahrten sind mit weitgehend wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Sickerpflaster,
Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Betonsteinpflaster mit groBem Fugenan-
teil) herzustellen. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaitie-
rung oder Betonierung sind hierbei nicht zuldssig.

11 Griinordnung
11.1 Zu pflanzende Baume ohne Standortbindung

11.1.1 Generelles Pflanzverbot fiir Privatgrundstiicke
Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist ein Hochstamm der folgenden
Listen zu pflanzen. Durch Pflanzgebot festgelegte Bdume zur Begriinung des
Straenraums werden angerechnet.

Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehdlzen sicher. Bei
ergénzenden Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von Nadeige-
hdizen nicht zuldssig.

11.1.2 Baumarten:
Obstbdume , auch Nussbaum, MindestgréBe: Hochstamme ab 8 cm Stammum-
fang

GroBkronige Laubbdaume, MindestgréBe: Hochstamm STU 12 — 14 ¢cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Stieleiche

Klein- und mittelkronige Laubbdume, MindestgréBe: Hochstamm STU

12— 14 ¢m
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere
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11.2 Zu pflanzende Bdume mit Bereichsbindung

11.2.1 Pflanzgebot zur Begriinung des StraBenraums

Es sind sowohl auf dffentlicher, wie auf privater Flache Laubbdume zur StraBen-
raumbegriinung vorgesehen. Der Abstand der Baume auf Privatflachen zur
StraBe darf maximal 2,0 m betragen. Es ist zuldssig den eingetragenen Stand-
ort parallel zur Strasse zu verschieben, jeweils in Abhangigkeit von der Lage
des Hauses, von Einfahrten oder Versorgungsleitungen.

11.2.2 Laubbdume zur Straenbepflanzung:

11.3

Mindestgrofe: Hochstamm, STU 14 - 16 cm
(keine Kugelformen oder rotlaubige Sorten)

Acer platanoides Spitzahorn in geeigneten Sorten
Acer pseudoplatanus Bergahorn in geeigneten Sorten
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde in geeigneten Sorten
Tilia vulgaris “Pallida” Kaiserlinde

Crataegus laevigata Rotdorn "Paul s Scarlett’
Sorbus aria Mehtbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Zu pflanzende Straucher auf Gffentlichen Griinflachen
Es gilt als MindestgroBe: VSTR (verpflanzte Strducher), 4 Triebe, 60/100 cm. Es
sind Straucher der folgenden Liste zu pflanzen.

Es gilt als MindestgriBe: VSTR (verpflanzte Stréucher), 4 Triebe, 60/100 cm. Es
sind Straucher der foigenden Liste zu pflanzen.

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus aveliana HaselnuB3

Crataegus monogyna WeiBBdorn
Crataegus laevigata WeiBdorn

Rosa canina Wildrose, Hundsrose
Rosa rubrifolia Wildrose, Hechtrose
Rosa rubigino Wildrose, Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Salix caprea Salweide
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11.4 Fldchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind 6kologische Ausgleichsflachen nach §la
Abs. 3 BauGB. Auf den 6kologischen Ausgleichsflichen werden folgende MaB-
nahmen zur Aufwertung festgesetzt: '

Nordlicher Bereich:

» Anlage einer Streuobstwiese mit Pflanzung von Obstbaumen als Hochstamm
im Abstand von ca. 10 Metern.

o Pflege der Obstbdume unter Verzicht auf.Pflanzenschutzmittel

» Pflege der Wiese mit 2-maliger Mahd pro Jahr, dabei 1. Schnittzeitpunkt
nicht vor dem 30. Juni, Verzicht auf Dingung

Siidlicher Bereich:

¢ Renaturierung des Grabens unter Frellegung der teilweisen Verrohrung

» Abflachung des Querprofiles, Schaffung von Ausbuchtungen und Aufweitun-
gen in einer 7-10 Meter breiten Zone

o Schaffung kleiner natiirlicher Wasserriickhaltungen

o Sukzession und periodische Mahd im Wechsel

Teichgrundstiick (Teilflaichen von insgesamt 200 m2)

o Entfernung der Nadelgehdlze, Ersatzpflanzung gem. Artenliste unter 11.3
¢ Entfernung der Verrohrung

e Naturnahe Ufergestaltung mit Flachzonen in Teilabschnitten

D HINWEISE DURCH TEXT

Wasserwirtschaft, Entwasserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in eine Zisterne auf dem
Grundstiick eingeleitet und gesammelt werden. Der Anschluss an eine Regen-
wassernutzungsanlage wird empfohlen.

Fiir die Nutzung der Waschmaschine muss ein Trinkwasseranschiuss vorhanden
sein. Die Nutzung von Regenwasser in der Waschmaschine ist nicht zuldssig.

Vorbeugender und abwehrender Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Lan-
desamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf
ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen Landesam-
tes fiir Brand- und Katastrophenschuiz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstii-
cken" ist zu achten. "

Versetzte Puitddcher sind nicht zuldssig.
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E REGELBEISPIELE

Die in den Regelbeispieten genannten MaBe und gestalterischen Anregungen

sind Bestandteil der Festsetzung

BAUTYP E+D (ERDGESCHOSS+DACHGESCHOSS); Il a

FIRST PARALLEL ZU DEN HOHENLINIEN

4 KNIESTOCK MAX 0.75m

DACHNEIGUNG 38° bis 45°

-

WANDHDHE MAX 4,50 m

LI

BAUTYP E+1 (ERDGESCHOSS+1.0BERGESCHOSS); II

D'urgestellt ist der auf den Grundstiicken 1 - &

mogliche Bautyp E+1, (Pultdach)

WANDHOHE MAX. 6,00 M

A DACHNEIGUNG

5°-15*
DG
EFDK
KG

EanE

L

10.00
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VERFAHRENSVERMERKE

Kotz, 02.08.2004

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Sitzung
vom 29.01.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 08.02.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat fiir den Vorentwurf des Be-
bauungsplanes in der Zeit vom 30.09.2002 bis 21.10.2002 stattgefunden.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.05.2003 wurde mit
der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.06.2003 bis
28.07.2003 dffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurde am 13.06.2003 ortsiiblich bekannt gemacht
und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt.

Zweite Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.01.2004 wurde mit
der Begrindung gem. § 13 Abs. 2 in der Zeit vom 05.04.2004 bis 23.04.2004
nochmals 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 13 Abs. 3 nochmals durchgefiihrt.

Satzung

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und Art. 91 der
BayBO in der Fassung vom 13.07.2004 am 13.07.2004 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung: Kétz: 28.07.2004 '(] trreeniieensohomenssyfelopertrnin
Stephar Daubler g

1. Blirgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 30.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den (iblichen
Dienststunden in Kétz zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten und iiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Stephan Daubler
1. Biirgermeister



