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GEMEINDE KUTZ, VG KOTZ

Begriindung

zum Bebauungsplan filir das Gebiet "Am Weiherl"

Entwurfsverfasser: Landratsamt Glinzburg - Kreisplanungsstelle

! 1.

Allgemeines

Die Gemeinde K6tz liegt ca. 5 km siidlich der groBen Kreis-
stadt Glinzburg. Sie ist im LEP als Kleinzentrum eingestuft
und z&hlt zum Nahbereich des Mittelzentrums Gilinzburg-Leip-
heim.K6tz ist Verwaltungssitz der VG Kotz.

Die Kotz und die Giinz durchflieBen das Gemeindegebiet von
Sliden nach Norden. Die durchschnittliche H6henlage des Ortes
betrdgt ca. 471 m iiber NN. tber die KreisstraBen GZ 4 und

GZ 5, sowie die BundesstraBe 16 besteht Anschluf an das iiber-
ortliche Verkehrsnetz. Die DB unterh&lt ‘einen Haltepunkt in
Kleink6tz an der Bahnlinie Giinzburg-Mindelheim.

K6tz z&hlte am 31.12.1975 2480 Einwohner, Die Ortsstruktur
wandelt von der Landwirtschaft zur Industriealisierung 106
landwirtschaftliche Betriebe beschidftigen nur noch 222 Er-
werbstédtige, 837 Personen sind in Industrie, Handel, Ver-
kehr uns sonstigem beschédftigt. Ein gr&Berer Industriebetrieb
mit mehreren Filialen hat seinen Stammsitz in K&tz, es be-~
stehen weiterhin 31 Handwerksbetriebe und 18 Einzelhandels-
geschdfte. K6tz lbernimmt zudem teilweise Wohnfunktionen des
Mittelzentrums Gilinzburg-Leipheim.

K6tz besitzt eine eigene Grund- und Hauptschule.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Kotz besitzt einen mit Bescheid vom 26.4.1978
Nr. 420-4-492/78 von der Regierung von Schwaben genehmigten
Fldchennutzungsplan. Das geplante Baugebiet ist darin ent-
halten und als Wohngebiet dargestellt.Der Bebauungsplan wurde
aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.
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Das Baugebiet "Am Weiherl" geht auf einen Aufstellungsbe-
schluB8 aus dem Jahre 1972 zurilick. Es wurde bereits einmal
bis zur Planreife im Sinne des § 33 BBauG bearbeitet, dann
jedoch im Hinblick auf den Fl&chennutzungsplan liegenge-
lassen. Aufgrund der Planreife wurde die ErschlieBung
durchgefiihrt und mehrere Bauvorhaben errichtet. Der vor-
liegende Plan wurde nun in mehreren Punkten liberarbeitet
und dem Bestand angepafBt.

Die gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG vorgesehene Blirgerbeteiligung
hat am 27.2.1974 vor Novellierungdes Bundesbaugesetzes
stattgefunden.

Grinde filir die Aufstellung des Bebauungsplanes .

Die steigende Nachfrage nach Wohnbaugrundstilicken durch nachge-
borene Rlickwanderer und Zuzugswillige aus dem GroBraum Giinz-
burg hat die Gemeinde veranlaBt, den Bebauungsplan "Am Weiherl"
aufzustellen. Die schon teilweise durchgefiihrte Erschliefung
1&8t die Auswahl des Geldndes fiir giinstig und wirtschaftlich
erscheinen.

Stddtebauliche Gesichtspunkte

Im Geltungsbereich sind fast ausschlieBlich freistehende Ein-
familienh&user und Doppelhiuser in ein- und zweigeschossiger
Bauweise vorgesehen., Die Dachneigung wird auf max. 36 Grad
festgesetzt. Am Ortsrand werden nur eingeschossige Bauten zu-
gelassen, um allzu hohe Bauten zu vermeiden. In der alten Orts-
lage und auch in den Neubaugebieten iberwiegt das Satteldach. .
Vereinzelt sind auch Walmddcher und andere Dachformen vor-
handen. Um eine einheitliche und ausgeglichene Dachlandschaft
zu erhalten, werden nur Sattel- und Walmdicher zugelassen.

Um gestelzte Baukdrper und hohe, ungestaltete Mauerflichen
tlber den Fenstern zu vermeiden, wird die Trauf- und Kniestock-
héhe beschrinkt.

Die Gebdudestellung bzw. Firstrichtung richtet sich nach der
Gel&ndeform und den ErschlieBungsstraBen.Ein Wechsel inner-
halt der Bauzeilen ist nicht erwiinscht.

Lage, GrdB8e und Beschaffenheit des Baugebietes

5.1 Lage

Das Baugebiet liegt am siidlichen Ortsausgang des Ortsteiles
GroBk&tz und schlieBt an die vorhandene Ortsbebauung an.
Das Gel&dnde ist im zentralen Bereich eben, f41lt im west-
lichen Bereich leicht und im Nordosten stark ab.

Die slidlich und &stlich angrenzenden Flichen werden land-
wirtschaftlich genutzt.
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Der Geltungsbereich umfaBt die F1l.Nr. 345, 355, 356, 365,
365/1-/13, 367, 368, 370, 372, 373, 374/1, 378, 378/1-/7,
379, 379/1, 391, 391/1-/6, 392, 392/1-/4, 393, 393/1-/5,
394, 394/1-/4, 396, 396/1-15, 399/1, 400, 400/1 sowie
Teilfldchen der F1.Nr. 35/22, 249, 344/9, 346, 350/2,
350/5, 368, 374, 379/2, 395 und 2515. '

Der Geltungsbereich umfaBt ca. 12,7 ha. : \

5.3 Beschaffenheit

In dem fiir Wohnbauten fraglichen Bereich ist kein Grund-
wasser vorhanden. Der Untergrund besteht aus Lehm-Sand.
Zur Herstellung eines tragfihigen Untergrundes flir orts-
bliche Wohnbauten sind besondere MaBnahmen nicht erfor-
derlich.

Beabsichtigte Verwertung des Gel#ndes

Es sind 110 neue Wohngebiude mit ca. 127 Wohneinheiten fiir
rd. 360 Bewohner vorgesehen.

Das Nettobauland umfaBt 9,563 ha
Verkehrsfldchen, StraBen und Gehwege ‘ ,.42,930 ha
Begleitgriin | ‘ 0,027 ha
Kinderspielpl&dtze 0,180 ha
Bruttobauland 12,700 ha

Es ergibt sich eine Bruttowohndichte von 12,70 WE/ha und eine
Nettowohndichte von 9,563 WE/ha. Eine stirkere Verdichtung
wird nicht angestrebt, weil der Uberwiegende Teil der Bewohner
beim Wohnhaus einen Wurz- .und Obstgarten anlegen wird.

. Bodenordnende MaSnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig ge-
staltete Grundstiicke zu ermdglichen, sind bodenordnende MaB-
nahmen erforderlich.

. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO festgesetzt. L&den und nicht strende Hand~
werksbetriebe die zur Deckung des tdglichen Bedarfs filir die
Bewohner dieses und der angrenzenden Gebiete dienen, sowie
kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes k&nnen zugelassen
werden.

Flir die Zulassung von Kleintierstallungen, Nebenerwerbssied-
lungen und Kleinsiedlungen besteht kein Bediirfnis.




9. MaB der baulichen Nutzung

11.

12,

Die nach § 17 der BauNVO mdgliche Grund- und GeschoBflichen-
zahl wird fiir das allgemeine Wohngebiet nicht voll ausge-
schopft. Durch die auf 0.3 verringerte Grundflichenzahl und
die GeschoBffldchenzahl von 0.6 soll eine verdichtete Be-
bauung der Grundstiicke verhindert und eine auch im Fl&ichen-
nutzungsplan vorgesehene weitridumige Bebauung erreicht wer-
den. Die GeschoBflidchenzahl liegt auch bei eingeschossiger
Bauweise hbher als die Grundflichenzahl, weil im Dachraum
Wohnrdume ausgebaut werden k&nnen, ohne daB das DachgeschoSB
als VollgeschoB zu werten ist.

Erschliefung

Die ErschlieBungsmaBnahmen sind zum {iberwiegenden Teil bereits
durchgefilihrt. Die ErschlieBung erfolgt itiber die BlumenstraSe,
die bei km 2.880 in die KreisstraBe GZ 4 einmiindet. Die StraBen-
breiten wurden so gewdhlt, daB sie den zu erwartenden Verkehr

-aufnehmen kdnnen. Die Blumenstrafe als HaupterschlieBungs-

straBe wurde 7,0 m mit beidseitigen 1,5 m breiten Gehwegen
ausgeflihrt, die librigen ErschlieBungsstraBen 5,5 bis 6 m
breit mit ein- bzw. beidseitigen 1,5 m breiten Gehwegen.

Voraussichtliche ErschlieBungskosten

Die Kosten werden voraussichtlich betragen:

Grunderwerb filir StraBen und Wege 360.000,-- DM
Ausbau der Verkehrsflichen : 760.000,~- DM
StraBenentwdsserung : 52.000,-- DM
Kinderspielplé&tze 8.000,-- DM
StraBenbeleuchtung _ 60.000,-~- DM

Die ErschlieBungskosten werden gemif ErschlieBungsbeitrags-
satzung zu 90 % auf die Anlieger umgelegt. Die restlichen 10%
trdgt die Gemeinde.

Folgekosten

Folgekosten treten durch die Ausweisung des Baugebietes nicht
auf,



13. Ver- und Entsorgung

13.1 Wasserversorgung
Die Gemeinde K&tz bezieht filir den Ortsteil GroBkdtz das
Wasser aus dem Netz des Wasserversorgungszweckverbandes
"Rauher-Berg~Gruppe". Das Gebiet kann ohne zusitzlichen
Mafnahmen daraus versorgt werden. Fiir die Verlegung der
Leitungen werden ca. 93.000,-- DM anfallen. Gebiihren
werden nach der Satzung des Zweckverbandes erhoben.

13.2 Loschwasserversorgung .
Innerhalb des ErschlieBungsgebietes werden Wasserleitungen
mit entsprechendem Querschnitt verlegt. L&schwasser steht
in ausreichendem MaBe zur Verfiligung. Die Anordnung der
Hydranten wird mit dem Kreisbrandrat abgestimmt.

13.3 Abwasserbeseitigung |
Die Gemeinde K&tz ist dem Abwasserzweckverband "Unteres
Glinztal" angeschlossen. Die Zentral-Kldranlage ist be-
reits in Betrieb genommen. Die Gemeinde wird in abseh-
barer Zeit angeschlossen.

Aus dem Baugebiet k&nnen nach dem Verlegen der entsprechen-
den Leitungen die Abwésser der Zentral-Kl&ranlage zuge-
fiihrt werden. Loy

Gebiihren werden nach der einschlagigen Satzung des Zweck-
verbandes erhoben.

13.4 Epergieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch Anschlus
an das Versorgungsnetz der Bayer. Uberlandwerke sicherge-
stellt.

14. SchutzmaBnahmen

14.1 Lérmschutz
Der auf der KreisstraBe GZ 4 auftretende Verkehr ist nicht
so statrk, daB SchallschutzmaBnahmen notwendig sind.

14.2 Natur- und Landschaftsschutz

Um das Baugebiet harmonisch in die Landschaft einzufiigen
und einen weichen Ubergang zu den siidlich anschlieBenden,
landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu erhalten, wurde
an der silidlichen Grenze des Geltungsbereiches ein Griin-
giirtel von 5,0 m Tiefe mit Pflanzgebot festgesetzt. Die
Bepflanzung soll mit bodenst&@ndigem Gehtlz erfolgen, um
am Ortsrand keinen landschaftsfremden Bewuchs zu erhalten.




Aus diesem Grund sollen auch buntbl&éttrige Zierstrducher
in dieser Zone vermieden werden. Weiterhin wurde durch
ein Pflanzgebot auf den Grundstiicken eine weitergehende
Durchgriinung des Gebietes angestrebt und ein tlbergang
zur freien Landschaft hergestellt.
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14.3 Hinweis auf landwirtschaftliche Nutzfl&chen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Fl&chen k&nnen, besonders bei Inversionswetter-
lagen, zeitweise Beldstigungen im Planungsgebiet nicht

ausgeschlossen werden.
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