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Projekt: Bebauungsplan ,FrihlingsstraBe/StarenstraBe” in GroBkétz
04.05.2004

Gemeinde Kotz

Die Gemeinde Kotz erldasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), des
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat

Bayern (GO) in den geltenden Fassungen, folgende Satzung:

§1

Fir das Baugebiet
,,FrihlingsstraBBe/StarenstraBBe in GroBkétz

Gemeinde Kotz
gilt der von Dipl.-Ing. (FH) Hans-Chr. Gansloser, Freier Stadtplaner, BurgstraB3e 1,

89 429 Bachhagel angefertigte Bebauungsplan ,Frihlingsstrae/StarenstraBe”
vom 04.05.2004 / 29.08.2005 bestehend aus:

1 Zeichnerischer Teil

1.1 Bebauungsplan M 1:1000 vom 04.05.2004 / 29.03.2005 mit Zeichenerklarung nach der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
1.2 Ubersichtskarte M 1:25000 vom 04.05.2004 / 29.03.2005

2 Schriftlicher Teil

2.1 Textteil zum Bebauungsplan vom 04.05.2004 / 29.03.2005
2.2 Begrindung zum Bebauungsplan nach BauGB

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit ortlicher Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Kotz, den ..0.4.06.- 2.005......
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TEXTTEIL

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und §§ 1, 14, 15, 16, 17, 19, 22, 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB
§ 1(2) BauNVvO

2. Mafl der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVO

3. Bauweise
§9 (1) 2 BauGB
§ 22 BauNVO

4. Hohe der baulichen Anlagen
§ 16 (3) 2 BauNVO

WA® Allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVvO

Die Nutzung nach § 4 (3) BauNVO wird
ausgeschiossen.

Grundftachenzahl WA, GRZ 0,35
siehe Einschrieb im Bebauungsplan

offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhauser zuidssig.
siehe Einschrieb im Bebauungsplan

Folgende Gebaudehthenfestsetzungen
mHB (= mit Héhenbeschrénkung) werden
als Hochstmal Uber der festgelegten Erdge-
schossrohfubodenhdhe (EFH-R) getroffen:

Traufhdhe (TH):

gemessen zwischen EFH-R und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut.

Firsthohe (FH):

gemessen zwischen EFH-R und Oberkante
Firstziegel bzw. beim Pultdach dem Schnitt-
punkt der Aulenwand mit der Oberkante der
Dachhaut (Ziegel 0.4.) und beim Versetzien
Pultdach dem héchsten Punkt der Ober-
kante der Dachhaut '

Ingenieurbliro Gansloser GmbH & Co. KG
Burgstrafle 1
89 429 Bachhagel
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Satteldach/Walmdach (SDMWD)  Pultdach (PD)
v:F-F_H - ' : TR

W o e g

' EFH:R (Rohmat).
e

5. Uberbaute Grundstlicksflache
§ 9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVO

7. Nebenaniagen
§ 9 (1) 4 BauGB
§ 14 BauNVvO

8. Flachen fir Garagen
§9 (1) 4 BauGB

Baugrenzen festgelegt durch Eintrag im
Bebauungsplan

Im ,WA" sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO, sofern es sich um
Gebaude handelt, nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstlcksflachen zugelassen.
Die nach § 14 (2) BauNVO der Versorgung
dienenden Nebenanlagen sind allgemein zu-
lassig.

Die Garagen sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstlicksflachen und in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nur
auf den mit ,GA" gekennzeichneten Flachen
zulassig. Vor Garagen ist zum &ffentlichen
Fahrbahnrand ein Stauraum von mind.

5.00 m einzuhalten. Fur jede Wohnung sind
auf dem Grundstlick 2 Stellplatze, offen oder
Garagen, anzulegen. Zu 6ffentlichen Fla-
chen missen Garagen einen seitlichen Ab-
stand von mind.0,50 m einhalten.

Ingenieurbiiro Gansloser GmbH & Co. KG
Burgstralle 1
89 429 Bachhagel
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9. Offentliche Grunflachen
§9 (1) 15 BauGB

11. Pflanzgebot
§ 9 (1) 25a BauGB

12.Stiitzbauwerke an Verkehrsflachen
§ 9 (1) 26 BauGB

13. Hoéhenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB

14. Bauflachen, bei denen besondere
bauliche Vorkehrungen oder Sicherungen
erforderlich sind
§ 9 (5) BauGB

15. Anzahl der Wohnungen
§ 9 (1) 6 BauGB

Siehe Einzeichnung im Bebauungsplan

Als offentliche Griinflache ist ein 3 m breiter,
multifunktionaler Griinstreifen mit Entwasse-
rungsfunktion festgelegt:

1. Baumstandorte an der Anliegerstrale
(pfb1)

Qualitat der Bdume mind. Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, STU 14-16
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Aesculus carnea ,Briotii“ Rotbl{ihende

Kastanie
Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aucuparia Vogel-Beere

Ansaat der Entwasserungsmulden mit Re-
gelsaatgutmischung 7.1.2 Landschaftsrasen
mit Krautern.

2. Baumstandorte auf Privatgrund:

Pro Grundstliick missen mindestens zwei
Baume der folgenden Pflanzliste als Hoch-
stamm (StU mind. 12-14) oder zwei heimi-
sche Obstbdume als Hochstamm gepfianzt
werden.

Spitz-Ahorn

Acer platanoides

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogel-Beere
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume: Apfel, Birne, SiiRkirsche,
Sauerkirsche, Walnuss, Steinobst

Zur Befestigung des StralRenkdrpers werden
in den an offentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstlicken unterirdische
Stitzbauwerke entlang der Grundst{icks-
grenze in einer Breite von 20 cm und einer
Tiefe von 35 cm hergestellt. Hinweis: B&-
schungen und Stitzbauwerke sind zu dul-
den.

Die Erdgeschossrohfubodenhshe (EFH-R)
des geplanten Gebéaudes darf maximal

0,3 m Gber dem Niveau der angrenzenden
Fertigstraenhéhe liegen (Anlage 2).

fm Baugebiet sind Anschliisse an das
offentliche Kanalnetz nach DIN 1986 auszu-
flihren. In bauliche Anlagen sind Riickstau-
doppelverschllisse einzubauen.

Maximal 2 Wohnungen pro Wohngebé&ude.

Ingenieurbtro Gansloser GmbH & Co. KG
Burgstralie 1
89 429 Bachhagel
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16. Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen (Sichtdreiecke)
(§ 9 (1) BauGB) Das im Lageplan eingetragene Sichtfeld
(Anfahrsicht) ist von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und
Benutzung Gber 0,8 m, gemessen von den
Verkehrsfléchen, freizuhalten).

Il. Ortliche Bauvorschriften
(Art. 91 BayBO)

1. AuBere Gestaltung Unbeschichtete, metaliglanzende Dacher
Art. 91 (1) 1 u. 2 BayBO sind nicht zugelassen.
2. Solaranlagen Alle Arten von Photovoltaikelementen sowie

Energie- Absorberanlagen sind zuldssig.

3. Dachform und Dachneigung Hauptgebaude:
Art. 91 (1) 1 BayBO
SD Satteldacher/ WD Walmdach
Es sind nur Satteldacher/Walmdacher mit einer
Dachneigung von 35 bis 45° zulassig.

PD Pultdacher

Es sind nur Pultdécher mit einer Dachneigung
von 4-11° zulgssig.

Auf Anbauten sind auch Flachdécher zugelas-
sen

VPD Versetzte Pultddcher
Es sind nur Versetzte Pultddcher mit einer
Dachneigung von 18-22° zulégssig.

ZD Zeltdacher

Es sind nur Zeltdacher und leicht geneigte Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von 10-15°
zuldssig.

Dachgauben sind bei Pultdachern, Zeltddchern,
versetzten Pultdéchern und leicht geneigten
Sattelddchern (10-15°) nicht zuléssig.
Dachaufbauten dirfen bei Satteldachern und
Walmdachern 1/2 der Gebsudelénge nicht
Uberschreiten. Der Abstand vom Ortgang muss
mind. 2,00 m betragen. ‘

Garagen: Zusammengebaute Garagen sind in
Dachform und Firstrichtung einander anzupas-
sen.

4. Einfriedungen

Art. 91 (1) 4 BayBO Einfriedungen zu 6ffentlichen Fléchen diirfen
mit einer Hdhe bis zu 1,2 m errichtet werden.
Zwischen privaten Grundstticken sind Einfrie-
dungen bis zu einer Héhe von 1,2 m zugelas-
sen. Einfriedungsmauern, Sockelmauern, Holz-
flechtz8une, Strohmatten und reine Koniferen-
hecken als Einfriedungen und Sichtschutz sind
unzuldssig.

Ingenieurbiiro Gansloser GmbH & Co. KG
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5. Aufschittungen, Abgrabungen,

Abgrabungen des natiirlichen Geldndes sind
nicht zuldssig, ausgenommen im Zusammen-
hang mit baulichen Anlagen.

Aufschittungen bis zu 1,0 m sind im Rahmen
der Angleichung des natlrlichen Geldndes an
die Strassen- und Geb&udehthen zulassig. Die
Aufschiittungen auf den Grundstiicken sind so
vorzunehmen, dass eine gedachte Verbin-
dungslinie der Strallenoberkante mit der EFH-R
nicht Gberschritten wird. Auf die Vertréaglichkeit
mit den Nachbargrundstlicken ist zu achten.

6. Malnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Art. 91 (1) 3 BayBO

lll. Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 (6) BauGB

1. Bodenfunde
(§ 20 DSchG)

1. Befestigte Flachen

Nur FahrstralRen, Geh- und Radwege diirfen mit
wasserundurchldssigen Belagen befestigt wer-
den. Das anfaliende Regenwasser ist im Be-
reich der &ffentlichen Grinflache in die stralen-
begleitende Entwasserungsmulde abzuleiten.
Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (6f-
fentliche und private), sowie sonstige befestigte
Flachen auf den Baugrundstiicken (Garagen-
zufahrten etc.) sollen nur mit wasserdurchlassi-
gen Belagen befestigt werden (z.B. Schotter,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit

3 cm Fuge). Der nicht versickerbare Rest des
Oberflachenwassers ist in angrenzende Pflanz-
und Rasenflachen abzuleiten. Bei Verwendung
von wasserundurchlassigen Belagen muss das
Oberfléchenwasser breitflachig in benachbarte
Pflanz- und Rasenflachen auf dem Baugrund-
stiick entwéssert werden.

2. Dachflachenwasser

Das von den Dachflachen anfallende Regen-
wasser ist in Zisternen mit Versickerungsgruben
zu sammeln. Die Zisternen miissen einen Giel3-
bzw. Brauchwasseranteil bereit halten kénnen.
Der Ruckhalteanteil, bemessen mit mind. 2
¢cbm/100 gm Dachflache muss sich selbst tber
eine Drossel mit einem max. Abfluquerschnitt
von 2° (5,08 cm) entleeren (Anlage 1).
Brauchwassernutzung ist gewtinscht. Geltende
Vorschriften/Satzungen sind zu beachten.

Durch das Vorhandensein der Fundstelle
7527-62 Reihengréberfeld (Mittelalter) miissen
Auflagen beachtet werden. Bei Bodengrabun-
gen muss der Antragsteller vor Beginn der Erg-
arbeiten eine sachgerechte archaologische

- Sondierung im Einvernehmen und unter der

fachlichen Aufsicht des Bayer. Landesamtes fiir
Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten

ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG
Burgstrafle 1
89 429 Bachhagel!
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1.

Erdaushub
(§ 4(1) u. (2) Bodenschutzgesetz)

IV. Hinweise

1. Energieeinsparverordnung

2. Altlasten

3. Emissionen / Immissionen

Bauflache durchzuflihren. Nach Ergebnis der
Sondierungen hat der Antragsteller eine sach-
gerechte archéologische Ausgrabung im Ein-
vernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des BLfD zur Sicherung und Dokumentation al-
ler von der geplanten Maltnahme betroffenen A-
reale (Strallenbau, Versorgungsleitungen)
durchzufiihren nach den Richtlinien und dem
Leistungsverzeichnis des BLfD und des Ver-
bandes der Landesarchéologen in der Bundes-
republik Deutschiand e.V. sowie dem Handbuch
fur Grabungstechnik.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondie-
rungen und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den Erdarbeiten flir die geplante Maf-
nahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht
freigelegt, dokumentiert und geborgen wur-
den.

Soweit Erdaushub aus der Baugrube auf dem
Baugrundstiick belassen wird, ist er gleichma-
Rig und in Anpassung an das Nachbargrund-
stlick einzubringen. Dabei sind humoser Ober-
boden und Unterboden nicht zu vermischen und
getrennt wieder einzubauen.

Alle Gebdude missen den Kriterien der
Energieeinsparverordnung (EnEV vom
11/2001) entsprechen.

Bei Wohngeb&uden diirfen die Grenzwerte
nach Anhang 1 Tabelle 1 EnEV nicht Uber-
schritten werden.

In den Uberbaubaren Flachen des Plan-
gebietes sind keine Altlasten und keine Ver-
unreinigungen des Bodens, des Oberfla-
chenwassers und des Grundwassers mit
umweltgefédhrdenden Stoffen bekannt.
Werden bei den Aushubarbeiten Verunreini-
gungen des Bodens festgestellt (z.B. Mull-
riicksténde, Verfarbungen des Bodens,
auffalliger Geruch oder ahnliches), ist das
zustandige Landratsamt sofort zu benach-
richtigen.

An das geplante Baugebiet grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Durch die Be-
wirtschaftung dieser Flachen kénnen Bel4sti-
gungen (Geruch, Staub und Larm) auf das
Baugebiet einwirken. Das Ausbringen von
Glle, Jauche und Stallmist auf diesen Flachen
ist gestattet.

Die hiervon ausgehenden Belastigungen sind
zu dulden.

Ingenieurbliro Gansloser GmbH & Co. KG
Burgstrale 1
89 429 Bachhagel
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4. Abwasser

5. Abfallsammelstelle

Das Baugebiet wird im modifizierten Misch-
system entwassert.

Die Anwohnenden der Richtung Osten verlau-
fenden StichstralRe missen ihre Mulltonnen zur
Abholung auf dem bezeichneten Platz an der
Wendeplatte bereitstellen.

Ingenieurbiiro Gansloser GmbH & Co. KG
Burgstrafie 1
89 429 Bachhagel
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5.1

BEGRUNDUNG

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Kotz hat Bedarf an neuen Wohnbauflachen. Da der Eigentimer des Flurstiicks
30/1 im Sudwesten angrenzend an den Starenweg bauen méchte, bietet sich eine planerische
Ordnung der gesamten Freiflache zwischen der Frihlingsstrae und dem Starenweg an. Die
stadtebauliche Ordnung sieht dabei vor, dass auch die beiden rackwaértigen Grundstiicke im
Osten eine geregelte ErschlieRung erhalten.

Infrastrukturelle FolgemaRnahmen sind nicht notig.

Einfligung in die vorbereitende Bauleitplanung

Das geplante Bebauungsplangebiet ist aus der rechtswirksamen Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans entwickelt. Die Flache ist als Wohnbauflache und ein kieiner Teil als
Mischbaufldche ausgewiesen. Auf die Ausweisung der Mischbaufidche wird im Rahmen der
Konkretisierung der vorbereitenden Bauleitplanung im Bebauungsplan verzichtet. Dies ent-
spricht den tatséchlichen Gegebenheiten vor Ort und beriihrt die Grundkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes nicht. Eine Uberpriifung der Schutzradien zu landwirtschaftlichen Anwe-
sen wurde durchgefihrt. Mégliche Immissionsbelastungen der geplanten Wohnbebauung

durch in der N&he liegende landwirtschaftliche Betriebe ist nicht zu erwarten.

Einfligung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Auf die Einfugung in die bestehende Gebietsnutzung ist geachtet worden.

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an ein bestehendes Wohngebiet an, im Stiden befindet
sich Wohnbebauung und die Starenstrale. Im Westen grenzt eine Dorfgebietsflache an. Dort
stehen nur Wohnhauser. Der nérdliche Abschluss wird durch die Frihlingsstralie gebildet.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung ausge-
wiesen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden durch: Flst. 1541 (Teilflache Fruhlingsstrae)

Im Osten durch: Flst. 1542/2, 1543/2, 1543/3, 1543

Im Slden durch: Fist. 30/5, 30/4, 30/11 (Teilflache StarenstraRe), 1542/4
Im Westen durch: Flst. 30/13, 30/3, 30/2, 30

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereichs _
Flst. 30/1, 30/9, 1542, 1542/3, 1541 (Teilfliche Frihlingsstrale), 30/11 (Teilflache Starenstra-
Re)

Ingenieurbliro Gansloser GmbH & Co. KG
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5.2 Lage und Topographie
Das Baugebiet ist eben und liegt im nérdlichen Ortsbereich von Grol3kétz.

5.3 Nutzung
Auf der Flache befand sich ehemals eine Lehmgrube. Durch das Pflanzen von Obstbdumen
und das partielle Anfullen mit Oberboden um die Baume herum, ist ein sanft hiigeliges Gelén-
de entstanden. Eine einheitliche, héhenmaRige Angleichung des Gebietes an die Frihlings-
und an die Starenstralle wird im Zuge der Bebauung umgesetzt.
Das Plangebiet wird im Moment groftenteils als intensive Streuobstwiese genutzt.

5.4 Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke innerhalb des Planbereiches befinden sich in Privatbesitz. Es ist vorgesehen,
nach der Umlegung und Aufteilung der Baugrundstiicke die Stralenflachen in das 6ffentliche
Eigentum der Gemeinde zu Ubertragen. Die neu entstehenden Bauplédtze sollen an Bauinte-
ressierte verdullert werden.

55 Vorhandener Raubestand
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ein groReres und ein kleineres Lagergebaude
(Schuppen).

5.6 Vorhandene ErschlieBungsstralen v
Sowoh! im Norden als auch im Sitden ist das Baugebiet an ErschlieBungsstralen angebun-
den.

6. Erschliefung und Verkehr

6.1 FlieRender Verkehr A
Das Plangebiet wird von der Frihlingsstra3e aus Uber eine Anliegerstraie mit Wendemoglich-
keit fur Pkw und Mullfahrzeuge erschiossen. Die Anbindung der sliddstlichen Grundsticke er-
folgt {iber eine Stichstralle von der Wendeplattform aus.
Die Anliegerstralle, wie auch die Stichstralle werden in einer Breite von 5,00 m ausgeftihrt, um
die bituminds befestigten Flachen moglichst gering zu halten.
Um das Baugrundstiick im Stdwesten unabhéngig von der inneren ErschlieBung realisieren zu
kénnen, wird die Zufahrt in einer Breite von 4,0 m von der Starenstrale aus angebunden. Uber
diese Mischflache wird auch der Geh- und Radweg gefihrt.
Zur Straflenraumgestaltung werden entlang der 6ffentlichen Griinflache Baume vorgeschlagen.
Durch die Baumpflanzungen in Verbindung mit einer Entw&sserungsmulde wird ein abwechs-
fungsreiches Strallenbild geschaffen. Dies férdert die gemeinsame Nutzung durch alle Ver-
kehrsteilnehmenden.

6.2 Ruhender Verkehr
Dauerparkplétze sind im Straflenraum nicht vorgesehen und missen auf den Baugrundstliicken
hergestellt werden.

6.3 FuBgénger und Radverkehr
Auf glinstige Verbindungen fiir den fuBlaufigen Verkehr ist besonders geachtet worden. So ver-
tauft ein Geh- und Radweg von der Wendeplatte zur Starenstralle. Dieser Weg verbindet das
Gebiet mit den Wohnh&usern sidlich und nérdlich davon und schafft kurze Wege. Kurze FulR-
wegeverbindungen und Durchidssigkeit in den Wohngebieten sind typisch dérfliche Eigen-
schaften, die zur Qualitat des Lebens auf dem Dorf beitragen.
Entlang der AnliegerstralRe sind keine besonderen baulichen Einrichtungen fiir den Geh- und
Radverkehr notwendig und sinnvoll. Hier herrscht Mischungsprinzip.

6.4 Ver- und Entsorgungsnetz

Das Baugebiet wird im modifizierten Mischsystem entwéssert.

Zur Entlastung des Vorfluters soll das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zister-
nen gesammelt werden. Um einen gewissen Regenwasserriickhalt zu erreichen, missen die
Zisternen so bemessen werden, dass sie einen GieRR- bzw. Brauchwasseranteil bereit halten

Ingenieurblro Gansloser GmbH & Co. KG
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6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

kénnen und zusatzlich ein Teil des Wassers {iber die durchléssige Wandung der Zisterne im
Boden versickern kann. Der Riickhalte- und Versickerungsanteil muss dabei mind.
2 ¢bm/100 gm Dachflache Fassungsvermogen besitzen (Anlage 1).

Das auf den ErschlieBungsstralen anfallende Regenwasser kann im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache in die stralenbegleitende Mulde geleitet werden. Der Notiiberlauf der Muide und das
auf anderen StralRenabschnitten anfallende Regenwasser muss im Mischkanal abgeleitet wer-
den,

Um den Leitgedanken einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung weiterzufiihren, sollen
moglichst sdmtliche befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken mit wasserdurchldssigen Be-
lagen befestigt werden. Die Flachen sind so anzulegen, dass der nicht versickerbare Rest des
Oberflachenwassers lber belebte Bodenzonen in den angrenzenden Pflanz- und Rasenflachen
abgeleitet und versickert wird. Wird wasserundurchlassiges Befestigungsmaterial verwendet,
muss das anfallende Oberflachenwasser breitflachig iiber die belebte Bodenzone der angren-
zenden Pflanz- und/oder Rasenflache zugefihrt werden. Rinnen zur Sammiung des Regenwas-
sers und Ableitung in Sickerschachte widerspricht dem Grundsatz der Reinigung des Oberfls-
chenwassers durch belebte Bodenzonen und ist nicht gestattet.

Das Wasserversorgungsnetz ist fur dieses Baugebiet ausbau- und erweiterungsfahig. Die Lei-
tungsnetze der Energieversorgung mit Strom und Erdgas sowie das Fernmeldeleitungsnetz der
Telekom ist fur diese Baugebietserweiterung ebenfalls ausbaufahig.

Abfallbeseitigung

Mullbehéaltersammelplatze sind generell auf den Grundstiicken anzulegen. Fir die Anwohnen-
den der Richtung Osten fiihrenden Stichstralle wird zur Abholung an der Wendeplatte eine Ab-
fallsammelstelle eingerichtet. Da die StichstralRe aus wirtschaftlichen Griinden nur mit einer
PKW-Wendemoglichkeit ausgestattet ist, nutzt das Mullifahrzeug die Wendeplatte der Anlieger-
stralle.

Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Fidchen fir die Feuerwehr auf Grundsticken® ist zu achten.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir Was-
serwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfachs auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittiungs- und Richtwertverfah-
ren des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermittein.

Bauliche und sonstige Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Durch die vorliegende Planung soll mittelfristig der Bedarf an Wohnbauflachen abgedeckt wer-
den. Aus diesem Grund ist der Planbereich als Aligemeines Wohngebiet WA geman § 4 BauN-
VO ausgewiesen. Die vorgesehenen Ausnahmen des Allgemeinen Wohngebietes nach §4
Abs. 3 BauNVO wurden ausgeschlossen.

Grundflachenzahl

Um den Versiegelungsanteil méglichst gering zu halten, wird die Grundflachenzahl des Allge-
meinen Wohngebietes mit 0,35 festgelegt. Der Rahmen fiir die bauliche Entwicklung wird da-
durch nicht eingeengt.

Trauthéhe und Firsthéhe

Um die Schaffung von Wohnraum im Dach zu erleichtern und um eine optimale Nutzung des
Wohnraumes zu gewéhrleisten, ist die Traufhéhe abhéngig von der Dachform. Es wurden de-
tailliert die Trauf- und Firsthéhen festgelegt, um bei maximaler Nutzung und kostengiinstigem
Bauen die VerhéltnismaRigkeit in der Gesamtgestaltung des Plangebietes zu wahren.

Je Haus dirfen max. 2 Wohneinheiten realisiert werden.

Ingenieurbtiro Gansloser GmbH & Co. KG
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Bauweise

Vorgesehen sind berwiegend Einzelhduser in offener Bauweise. Um gegebenenfalis jedoch
die Erstellung von Doppelhdusern zu erméglichen, ist auch diese Bauform zugelassen.

Alle Gebaude mussen den Kriterien der Energieeinsparverordnung (EnEV von 11/2001) ent-
sprechen.

Bei Wohngebé&uden durfen die Grenzwerte nach Anhang 1 Tabelle 1 EnEV nicht {iberschritten

werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Mit der vorgeschlagenen Stellung der Hauptgebaude und der Hauptfirstrichtung wird die Be-
lichtung und die Nutzung des Grundstlicks berlcksichtigt.

Um eine moglichst geringe gegenseitige Beschattung der Gebaude zu erhalten, wurde darauf
geachtet, dass die Grundstlicke eine ausreichende Tiefe besitzen. Ziel ist es auch, durch die
Gebéudestellung die Freihaltung einer méglichst groRen, nutzbaren Flache als Wohngarten im
Sudwesten der Grundstiicke zu erreichen. Die dargestellte Geb&udestellung unterstiitzt die
passive Sonnenenergienutzung. Durch geschickte Anordnung der Fensterflachen des Wohn-
bereiches kann durch die Warmestrahlung Heizenergie gespart werden. Die Nutzung regene-
rativer Energien, z.B. Sonnenenergie wird begriilt. Alle Arten von Photovoltaikelementen so-
wie Energie-Absorberanlagen sind zulassig.

Bei Beachtung der Hauptfirstrichtung durch maglichst viele Bauwillige entsteht im Gebiet eine
gestalterische Ruhe, die den Rahmen bildet fir individuelle Gestaltungsfreiheiten im Detail.

Die Anordnung der Garagen méglichst nahe an der Anlieger- bzw. Stichstrale schafft zusatz-
lich halbéffentliche Raume, die fir die Kommunikation der Bewohner wichtig sind. Hier sieht
und spricht man sich nach dem Einkaufen oder wenn die Kinder von der Schule abgeholt wur-
den. Auflerdem wird mit der Zuordnung der Garagen zu den Strafien die teilversiegelte Flache
auf den Grundstiicken auf ein Minimum reduziert. Das spart nicht nur Kosten, sondern sichert
auch einen grofien, unversiegelten, vielfaltig nutzbaren Gartenanteil.

Flachen fiir Garagen und Stellplitze

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen zulassig und in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur auf den mit ,Ga“ gekennzeichneten Flachen. Die Stell-
platztiefe vor den Garagen ist auf mind. 5,00 m festgelegt. Damit soll verhindert werden, dass
Fahrzeuge vor den Garagen auf der Stralle abgestellt werden. Liegen die Langsseiten der Ga-
ragen an Offentlichen Grenzen, so missen sie einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.
Dies entspricht in etwa dem Abstand, der fir die hier ortstypischen Dachvorspriinge an Gara-
gen Ublich ist. Eine Gestaltung dieser Seitenflache mit Schotterrasen schafft zusatzlichen Le-
bensraum fir dorftypische Pflanzen (z.B. Guter Heinrich). Auch die dadurch entstehende lo-
ckere Saumgesellschaft ist dorftypisch und bestimmt die abwechsiungsreiche Lebensqualitat
im Dorf mit.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im Plangebiet nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen. Winschenswert ist die Errichtung von solchen Anlagen jedoch nur
im rickwartigen Teil der Baugrundstiicke, so dass das StraRenbild durch Nebenanlagen im
Vorgartenbereich nicht beeintrachtigt wird.

Nebenanlagen zur Versorgung wie z.B. Anlagen fiir Strom, Gas usw. sind generell zugelassen.

Pflanzgebot

Die festgesetzten Baumstandorte auf den Privatgrundstiicken dienen der inneren Durchgri-
nung des Baugebietes.

Die Baumpflanzungen entlang der Anliegerstrae sorgen fur ein abwechslungsreicheres Stra-
Benbild. Das dient nicht nur der optischen Auflockerung und Unverwechselbarkeit des Gebie-
tes, sondern ist in Verbindung mit den Entwésserungsmulden auch ein Beitrag zu einem &ko-
logischeren Wohnumfeld. Fr die Privatgrundstiicke wird besonders empfohlen Obstbaume zu
pflanzen. Damit lasst sich nicht nur Obst fir den eigenen Verzehr produzieren sondern das
Ortsbild auch dauerhaft aufwerten.
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Burgstralle 1
89 429 Bachhagel P:\203.06695.00\Dokument\ Textteil und Begriindung29032005.doc



Projekt:

Bebauungsplan ,FrihlingsstraRe/Starenstrae” in GroRkotz Seite 13
Gemeinde Kotz 04.05.2004

7.9

7.10

7.11

7.12

713

7.14

7.15

Bdschungen und Stlitzbauwerke an Verkehrsfidchen

Die beim Bau der Erschlielungsstralle entstehenden Boschungen gehéren zum Baugrund-
stiick und missen in die Gartengestaltung einbezogen werden.

Damit die &ffentliche Verkehrsflache auf voller Breite bis auf die Grundstiicksgrenze ausge-
baut werden kann, ist es notwendig, den Abgrenzungsstein direkt auf die Grundstiicksgrenze
zu setzen. Die erforderliche Betonstlitze hat der jeweilige Grundstiicksbesitzer ebenfalls zu
dulden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossrohfulbodenhohe (EFH-R) der geplanten Gebaude darf maximal 0,3 m Uber
der angrenzenden FertigstraRenhthe liegen. Damit sollen unverhéltnisméRig herausragende
Gebaude vermieden werden. Durch diese einheitliche Hohengestaltung werden die im Moment
im Gelande liegenden kiinstlichen Bodenaufschiittungen angeglichen und ein ansprechendes
Gesamtbild geschaffen. v

In der Anlage 2 — Fertigh6hen der Anliegerstralle — wurden die Fertighdhen dargestgllt, an die
sich im Einzelfall die Bauwilligen halten miissen. Eine weitere Detaillierung erfolgt im Zuge der
Erschlieungsplanung.

Bauliche Sicherungen
Im Baugebiet sind Anschlisse an das &ffentliche Kanalnetz nach DIN 1986 auszufithren. In

bauliche Anlagen sind Riickstaudoppelverschliisse einzubauen.

AuRere Gestaltung .
Da das Regenwasser genutzt werden soll, sind unbeschichtete Metalldscher nicht zugelassen,

Dachform und Dachneigung _

Die Dacher der Wohngebaude kénnen als Satteldach, Walmdach, Pultdach, Versetztes Pult-
dach oder Zeltdach/leicht geneigtes Satteldach ausgefihrt werden.

Um die Nutzung des Dachgeschosses als Wohnraum zu erleichtern, ist beim Satteldach eine
Dachneigung bis zu 45 Grad zugelassen.

Um den Bau von Niedrigenergiehdusern nicht einzuschranken, sind Pultdacher mit gegenein-
ander versetzten Dachflachen zugelassen. Die Dachneigung muss mind. 18° betragen.

Um ein gestalterisch ansprechendes Bild zu erhalten, miissen bei Garagen, welche teilweise
oder Uberwiegend im Hauptgeb&ude integriert sind, die Dachneigungen den des Hauptgebé&u-
des entsprechen,

Zusammengebaute Garagen sollen in Dachform und Firstrichtung einander angepasst wer-
den. Bei freistehenden Garagen sind Flachd&dcher mit extensiver Begriinung wiinschenswert.
Dachaufbauten dirfen bei Satteldéachern und Walmdéachern % der Gebaudelange nicht tber-
schreiten und missen vom Ortgang 2,0 m entfernt sein, Damit wird die VerhéltnismaRigkeit im
Gesamtgebaude gewahrt.

Dachgauben sind bei Zeltdéchern und leicht geneigten Dachern nicht zugelassen.

Einfriedungen v

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind Zaune zuléssig, die eine Hohe von 1.20 m nicht
tberschreiten. Einfriedungsmauern, Sockelmauern, Holzflechtzaune, Strohmatten und reine
Koniferenhecken als Einfriedungen und Sichtschutz sind unzulassig. Der Verzicht auf Sockel-
mauern und Einfriedungsmauern fordert die Durchlassigkeit von Kleintieren im Gebiet.

Eine Gestaltung mit freiwachsenden Frucht- und Blatenstrauchern tragt zur ansprechenden,
abwechslungsreichen Gestaltung des Wohngebietes bei.

Zwischen privaten Grundstiicken sind Z&une bis 1,2 m Héhe zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgrabungen des nicht an baulichen Anlagen anschlieenden natiirlichen Gelzndes sind un-
zulassig. Da das Gelande zwar im ganzen eben, sich aber innerhalb kleine Bodenhiigel befin-
den, ist eine Aufschuttung bis zu 1,0 m im Rahmen der Angteichung des natlrlichen Gelandes
an die Strafsen- und Geb&udehdhe zulassig. Jedoch darf eine gedachte Verbindungslinie zwi-
schen Stral’enoberkante und EFH-R nicht tiberschritten werden.

Auf die Vertraglichkeit mit den Nachbargrundstiicken ist zu achten.

Ingenieurbliro Gansloser GmbH & Co. KG
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7.16

717

7.18

8.1

8.2

Bei den ausgehobenen Massen ist zu beachten, dass humoser Oberboden und Unterboden
getrennt ausgebaut, nicht vermischt und getrennt wieder eingebaut werden muss.

Flachenversiegelungen

Zur Minimierung der Versiegelung sollten méglichst alle Zufahrten zu Garagen, Parkflachen
und Stellplatzen nur mit wasserdurchldssigen Belagen befestigt werden (z.B. Schotter, Rasen-
gittersteine, in Sandbett verlegtes Betonformsteinpflaster mit mind. 3 cm Fugen). Werden
wasserundurchldssige Belage verwendet, muss das Wasser breitflachig in die angrenzenden
Pflanz- und/oder Rasenflachen abgeleitet werden. Um zu verhindern, dass ungereinigtes
Oberfldchenwasser ins Grundwasser gelangt, ist eine Sammiung des Oberflachenwassers in
Rinnen und die Einleitung in Sickerschachte nicht zulassig. FuBwege um die Gebaude, befes-
tigte Terrassen u. &. sollten durch Ausbildung mit entsprechenden Querneigungen in den an-
grenzenden Gartenfldchen Uber die belebte Bodenzone entwéssert werden.

Die 6ffentliche Griinflache im Seitenbereich der Anliegerstrake wird unversiegelt mit einem
Mulden-Rigolen-System fiir die Zuriickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers
ausgebaut.

Emissionen / Immissionen '

An das Baugebiet grenzen im Norden Flachen fur die Landwirtschaft (Streuobstwiese) an. Aus
diesem Grund werden auf die typischen landwirtschaftlichen Beléstigungen (Geruch, Staub
und L&rm) hingewiesen. Diese sind im Rahmen der gegenseitigen nachbarlichen Riicksicht-
nahme zu dulden.

Bodendenkmal ,

Im o0.g. Planungsgebiet liegt im nérdlichen Teil teilweise folgendes Bodendenkmal: Fundstelle
7527-62 Reihengraberfeld Mittelalter.

Folgende Nebenbestimmungen sind bei der Uberplanung der Bodendenkmaler fiir eventuelle
Einzelvorhaben festgesetzt.

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archéologische Sondie-
rung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege im Bereich der geplanten Baufiache durchzufiihren. Nach Ergebnis der Son-
dierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte archiologische Ausgrabung im einverneh-
men und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von
der geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaéler durchzufihren nach den Grabungs-
richtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD. Der Antragsteller hat alle Kosten der Son-
dierung und der Ausgrabungen zu tragen. Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaRnahme darf
erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, do-
kumentiert und geborgen wurden.

Grinordnerische Mafnahmen

Umweltvertraglichkeitspriifung

Fur den Bebauungsplan ,Frihlingsstrale/Starenstrae” ist nach § 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG zu
prifen, ob eine Umweltvertraglichkeitspriffung durchzufihren ist. Laut 18.7 Anlage 1 des
UVPG liegt der Grenzwert fur Stadtebauprojekte bei einer bebaubaren Grundfiache von
20 000 m*. Das Allgemeine Wohngebiet mit der Festsetzung einer GRZ von 0,35 erreicht eine
mégliche Gesamtgrundflache von 3 352 m2. Somit ist fiir diesen Bebauungsplan kein Umwelt-
bericht (§ 2a BauGB) und keine Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 3 UVPG) zu erstellen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen (gemif § 8 BNatSch@)
Zum Schutz von Natur und Landschaft werden folgende MaRnahmen vorgesehen:

- Minimierung des Versiegelungsgrades (Schutzgut Boden, Wasser)
1. Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf das geringst mogliche MaR
2. Befestigungen der Parkstellfiachen und Zufahrten mit wasserdurchldssigem Mate-
rial
- dezentrale Regenwasserbewirtschaftung (Schutzgut Boden, Wasser)

Ingenieurbliro Gansloser GmbH & Co. KG
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1. Ableitung der Abwésser im modifizierten Mischsystem
2. Entwasserungsmulde (Mulden-Rigolen-System) mit Riickhaltefunktion im &ffentli-
chen Strallenbereich
3. Sammlung des Dachflachenwassers in Zisternen mit Gies- und Brauchwasser-
speicher sowie Regenriickhalteanteil mit gedrosselter Abgabe
4. Versickerung der teil- und vollversiegelten Flachen der Privatgrundstiicke in an-
grenzende Pflanz- und/oder Rasenflachen
- Bepflanzungen (Schutzgut Lebensraum, Artenvielfalt, Landschaftsbild)
1. Festsetzung von Baumpflanzungen auf Privatgrundstticken zur Durchgriinung des
Gebietes
2. Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich
Das Schutzgut Boden wird auch durch die Verpflichtung zum schonenden Umgang mit Ober-
boden bertlicksichtigt. Klima, Luft und Landschaftsbild sind bei diesem Baugebiet nicht beein
trachtigt. Es sind z.B. keine Frischluftschneisen betroffen. :
8.3 Eingriffs-Ausgleichsregelung gemaR § 1a BauGB)

Nachfolgend wird anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landerentwick-
lung und Umweltfragen die Eingriffsregelung durchgefihrt.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Das geplante Wohngebiet ist im Moment als Streuobstwiese genutzt. Besondere Biotoptypen
und Lebensstatten gemaR Art. 13d und 13e BayNatSchG sind nicht vorhanden.
Die Einstufung in die Gebietskategorie Il erfolgt anhand der Listen 1a bis 1c. Es liegt ein Ge-
biet mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild vor. Es erfolgt eine weitere
Einstufung unter die Kategorie Il — unterer Wert, da es sich um eine intensiv genutzte Wiese
handelt.

Far die Erfassung des Ausgleichsbedarfs wird von einer anzurechnenden Gesamifliche von

1,11 ha ausgegangen

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs
Da es sich um eine Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,35 handelt, z&hit das Gebiet zum Typ
B. Das sind Flachen mit einem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die ermittelten Daten werden in die Matrix (Abb. 7 des Leitfadens) Ubertragen. Dabei ergibt
sich fur den Typ b ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5. Grundsétzlich gilt, dass umfassende
Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen den niedrigsten Kompensationsfaktor rechtferti-
gen (vgl. Leitfaden, Seite 12). Unter Zugrundelegung der im Punkt 8.2 Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafinahmen aufgelisteten Einzelmaflinahmen rechtfertig sich also die Anwendung
des Kompensationsfaktors 0,2.

Schritt 4: Auswah! geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvolle
Ausgleichsmallnahmen

Zur Kompensation von Beeintrachtigungen eignen sich besonders diejenigen MaRnahmen, die
einen moglichst engen réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den beeintrachtigten
Werten und Funktionen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes herstellen.

Im Plangebiet kann die Stralenbegleitende Griinflache mit Wasserriickhaltefunktion mit einer
Flache von 0,01 ha gegengerechnet werden.

Schritt 5: Fazit

Der Ausgleichsbedarf fur das Gebiet ergibt sich folgendermaRen: Gesamtflache (1,11) mal
Kompensationsfaktor (0,2) minus straenbegleitende Griinflache (0,01)

1.11x0,2-0,01 ergibt 0,21 ha.
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Ausgleichsflache
Als Ausgleichsflache dient ein Teilstick des Flurstiicks 1206 der Gemeinde Kétz, Gemarkung
GroRkstz in der erforderlichen GréRe (0,21 ha). Dort wird entlang des bestehenden Grabens
auf einer Ackerflache ein grabenbegleitender extensiver Hochstaudensaum mit vereinzelten
Stréuchern entwickelt. Die bestehende Pappelreihe bleibt erhalten. Der Eingriffsverursacher
verpflichtet sich, die fur die Entwicklung eines artenreichen Hochstaudensaumes nétige exten-
sive Bewirtschaftung (max 1 Mé&hgang pro Jahr im Februar) durchzufihren. Das Mahgut wird
abgerdumt.

9. Sonstige Nutzung

9.1 Offentliche Einrichtungen
Die bestehenden &ffentlichen Einrichtungen der Gemeinde Kotz reichen auch fir dieses zu-
satzliche Baugebiet aus.

10. Planungsstatistik

Bruttobaugebietsflache 1,71 ha 100 %
1. Strafien-/Geh- und Radwegflachen (Planung) 0,14 ha ca. 126%
/. offentliche Griinflachen (Mulden-Rigolen-System) 0,01 ha ca. 09%

Nettowohnbauflache WA 0,96 ha ca. 8685%

Allgemeines Wohngebiet mit

14 Einfamilienhauser a15WE = 21 WE
Vorgesehene Einwohner, wobei 2,3 Einwohner

je Wohneinheit angenommen werden rd. 48 Einwohner
Bruttowohndichte:

(Einwohner je ha, bezogen auf die

Bruttobaugebietsflache) 43 Einwohner/ha
Nettowohnbaudichte:

(Einwohner je ha, bezogen auf die
Nettowohnbauflache) 50 Einwohner/ha

fngenieurbiiro Gansloser GmbH & Co. KG
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11. Kostenschatzung

Mischwasserkanal einschl. Hausanschliisse (Vorverlegung 3 m in das Grundsttick ohne Kon-
trollschacht)

ca. 150 m a 240,00 €/m
ca. 14 St a 610,00 €/St

36.000,00 €
8.540,00 €

mnn

Wasserversorgungskosten (bay. System) einschl. Hausanschltisse (Vorverlegung 3 m in das
Grundsttick mit Hausanschlussschieber in der Stralle)

ca. 175m a 160,00 €/m = 28.000,00 €
ca. 14 St a 795,00 €/St = 11.130,00 €
o6ffentliche Grinflache mit Versickerungsfunktion (Mulden-Rigolen-System)

ca. 140 gm a 50,00 €/gm = 7.000,00 €
Strallenbau mit Geh- und Radweg und Beleuchtung

ca. 1375 gm a 85,00 €/gm = 116.875,00 €

Gesamtkosten ca. 207.545,00. €

Aufgestellt: Bachhagel, den 04.05.2004
29.03.2005

INGENIEURBBRO GANSLOSER

Dipl.-Ing.” (BH) Hans-Chr. Gansloser
- Freier SEadtplaner -
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Regenwasserzisterne mit Versickerung

Schemadarstellung M 1:50

Kontrollschacht
Schmutzwasser
Notiiberlauf
(AnschluB an ffentl. Mischwasserkanal)

Zulauf Regenwasser

Riickhalteanteil mit
durchldssiger Wandung
Drossel in Mischwasserkanal
(nur bei Bedarf, wenn der
Untergrund wenig

versickerungsfdhig ist)

elochter
chachtring

Gies— bzw. Brauchwasserspeicher

Baugrube mit nicht bindigem z.B. Stahlbeton—Behdlter Grabensohle
Material verfiillen aufreiBen
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Anlage 2
Gemeinde Kotz
GANSLOSER Bebauungsplan
"Starenstrafle / Friihlingsstrale"

in GroRkotz

Ingenieurbiiro Gansloser . - "
GmbH & Co. KG Fertigh6hen der Anliegerstralle

Beratender Ingenieur, BDB,
VSV, freier Stadtplaner
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