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GEMEINDE KOTZ, VG KOTZ

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Gemeinde Kotz fﬁr das Gebiet

Entwurfsverfasser: Landratsamt Giinzburg
Kreisplanungsstelle

1. Allgemeines

Die Gemeinde Kotz liegt ca. 5 km slidlich der GroBen Kreis-
stadt Glinzburg und zdhlt zum Nahbereich des Mittelzentrums
Glinzburg - Leipheim. Kotz ist Verwaltungssitz der Verwaltungs-
gemelinschaft Kétz.

Die Kbtz und die Giinz durchflieBen das Gemeindegebiet von
giiden nach Norden. Die durchschnittliche HShenlage des Ortes
betrdgt ca. 470 m liber NN. Uber die KreisstraBen GZ 4 und

GZ 5 sowie die BundesstraBe 16 besteht AnschluB an das liber-
drtliche Verkehrsnetz. Die Deutsche Bundesbahn unterhdlt
einen Haltepunkt in Kleinkotz an der Bahnlinie Glinzburg -
Mindelheim. .

K8tz zdhlte am 30. Juni 1981 3 081 Einwohner. Die Ortsstruktur
wandelt von der Landwirtschaft zur Industrialisierung. Zudem
tibernimmt Kotz teilweise Wohnfunktionen des Mittelzentrums
Glinzburg - Leipheim.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde K&tz besitzt einen mit Bescheid vom 26. April
1978 Nr. 420-4-492/78 von der Regierung von Schwaben geneh-
migten Flichennutzungsplan. Das geplante Baugebiet ist im
Flichennutzungsplan enthalten und als Gemeinbedarfsfléche
dargestellt. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl&dchennutzungs-
plan entwickelt.

Die gemidR § 2 a Abs. 2 BBauG vorgesehene Blirgerbeteiligung
hat am 14. September 1981 stattgefunden. Mehrere Entwiirfe

zum Baugebiet wurden diskutiert. Die vorgebrachten Anregungen
sind vom Gemeinderat teilweise, soweit sie vertretbar

waren, berlicksichtigt worden.




Die dezentral angeordneten Gemeinbedarfseinrichtungen in der
Gemeinde sind an den jetzigen Standorten auf ldngere Sicht ‘
nicht erweiterungsfdhig. Daher fanden bereits im Flichennut- |
zungsplanstadium umfangreiche Standortuntersuchungen statt, ‘
die zu einer zentralen Auswelsung von Gemeinbedarfsflichen

an dieser Stelle fiihrten. Die grundsédtzlichen Erwdgungen,

die zu diesem Standort fihrten, sind im Erlduterungsbericht

zum Fldchennutzungsplan ausfiihrlich dargestellt und sollen

hier nicht wiederholt werden.

Da fir die Schule in K&tz keine geeigneten Sportstitten zur
Verfligung stehen und mittlerweile Bedarf an einer gr®Beren
Versammlungsstétte besteht, entschloB sich der Gemeinderat,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer

.Mehrzweckhalle zu schaffen. Gleichzeitig sollte die stiddte-

bauliche Zuordnung der anderen ladngerfristig vorgesehenen
Bauten geklirt werden.

Stddtebauliche Gesichtspunkte

Die Anordnung der BaukSrper ist durch mehrere Beschrénkungen
auf diesem Gelinde problematisch. Zwei {iberdrtliche Hoch-
spannungsleitungen sowie ein liberértlicher Abwasserkanal
begrenzen die mbglichen Bauflichen. Die bereits 1977 im Vor-
griff auf den Bebauungsplan genehmigten Tennisplitze stellten
zudem einen organisatorischen Zwangspunkt dar., .

Um die angrenzende Wohnbebauung durch den zu erwartenden
ErschlieBungsverkehr so wenig wie méglich zu stbren, wurde
eine  zentrale ErschlieBungsstraBe auBerhalb der Ortslage
geplant. Die urspriinglich vorgesehene ErschlieBung iiber den ;
Feldweg Fl.-Nr. 2365 stieB auf erheblichen Widerstand bei den 1
Nachbarn. Daher wurde im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt ;
eine ErschlieBungslésung gefunden, die die immissionsschutz-
rechtlichen Belange und die nachbarlichen Interessen beriick-
sichtigt. '

Die zu einem spiteren Zeitpunkt beabsichtigten Bauvorhaben,
Schule, Rathaus, Bauhof etc., kbnnen alle auf dem Grundstiick
FL.-Nr. 2361 errichtet werden. Da die Bauabsichten aber noch
nicht hinreichend konkretisiert sind, wurde bewuBt von einer
exakten Festlegung der Bauflichen abgesehen und die gesamte
Grundstlicksfliche als Gemeinbedarfsfliche fiir die o. a. Vor-
haben dargestellt.

Gestalterische Festsetzungen

Um eine gestalterische Angliederung der Neubauten an das be-
stehende Ortsbild zu erreichen, wurde festgesetzt, daB inner-
halb des Geltungsbereiches filir Hauptgebiude nur geneigte
‘Décher zuldssig sind. Um jedoch diese Dicher nicht zu massig
erscheinen zu lassen, wurde fiir die zu erwartenden relativ
groBen Bauten nur eine flache Mindestdachneigung festgesetzt,
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Um die Neubauten in das Ortsbild zu integrieren,. wurde
weiterhin festgesetzt, daB die AuBenwinde mit heimischen
Materialien zu gestalten sind, ebenso die D&dcher. Daher

sind Metall oder in Form und Farbe dhnlichem Material

oder Kunststoffe fiir Dacheindeckung oder Fassadenverkleidung
nicht erwlinscht. »

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage

Das Baugebiet liegt am Ostlichen Ortsrand des Ortsteiles
Grofkdtz im Glinztal. Es verbindet hier die beiden Ortsteile
Grofi—- und Kleinkdtz. Es grenzt im Norden und Westen an vor-
handene Bebauung an.

. GréBe

Der Geltungsbereich umfaBt ca. 7,04 ha. Er beinhaltet die
Flur-Nrn. 2361, 2364, 2365, 2366, 2367, 2368, 2369, 2370,
2370/2, 2371, 2372, 2373, 2374, 2375, 2382, 2383, 2384,
2385, 2397 und 3145/2 bzw. Teilfldchen davon.

Beschaffenheit

Das Geldnde ist nahezu eben. Als Baugrund wird nach einer
normalmidchtigen Humusschicht sandiger Kies vermutet. Inner-
halb des Gebietes steht das Grundwasser hoch. an, so daB fiir
unterkellerte Bauten entsprechende SchutzmaBnahmen vorzu-
sehen sind. Da das Gebiet bei Katastrophenhochwasser nicht
mit Sicherheit hochwasserfrei ist, wird empfohlen, die
Gebidude ilber das gewachsene Geldnde anzuheben.

Beabsichtigte Verwertung des Geldndes

Fliche fiir den Gemeinbedarf 2,34 ha = 33,2 %
Offentliche Grinfléache

-Sportfléchen- 2,62 ha = 37,2 %
sonstige Griinfl&chen 0,6 ha = 8,5 %
allgemeines Wohngebiet 0,20 ha = 2,8 %
Verkehrsfldche KreisstraBe - 0,52 ha = 7,4 %
Verkehrsfldche ErschlieBung 0,76 ha = 10,8 %
o 7,04 ha = 100,0 %

Art der‘bauiichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird zu 33 % als Fldche flir den Gemein-
bedarf und zu 37 % als 6ffentliche Griinfldche -Sportanlagen-
festgesetzt., Dag einzelne an der Einmiindung des .ehemaligen
Feldwegs bereits mit einem Wohngebdude bebaute Grundstlick
wurde der tatsidchlichen Nutzung entsprechend als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO

wurden hier nicht zugelassen, da kein Bediirfnis danach besteht.

Durch den Fortfall des Feldweges entsteht hier zudem ein
weiterer Bauplatz fiir ein Wohnhaus.
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MaB der baulichen Nutzung

Die nach § 17 BauNVO mégliche Grund- und GeschoBfldchenzahl
wird flr das Gebiet nicht voll ausgeschépft. Durch die auf

0,3 verringerte Grundfldchenzahl soll eine verdichtete
Bebauung der Grundstlicke verhindert werden. Das MaB der
baulichen Nutzuny orientiert sich ferner am Bedarf der Gemein-
bedarfseinrichtungen.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
MaBnahmen erforderlich. Der Gemeinderat hat bereits beschlossen,
in diesem Gebiet eine Umlegung durchzufiihren.

ExrschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine ErschlieBungsstraBe, die
an einem bereits vorhandenen AnschluB in die KreisstraBe GZ 5
einmiindet. Diese HaupterschlieBungsstraBe hat eine Fahrbahn-
breite von 8,0 m, beidseitig einen 2,0 m breiten Grilinstreifen
mit Parkbuchten und beidseitige 2,0 m breite Gehwege. Im
Einmindungsbereich wird die ErschlieBungsstraBe mit Abbiege-
spuren nach rechts und links ausgeflhrt. Nach ca. 60 m

Ldnge endet diese ErschlieBungsstraBe in einem Wendeplatz

von 25 m Durchmesser. StraBenbreite und Wendeplatzdurchmesser
sind so gewdhlt worden, daB sie den zu erwartenden

Verkehr auch gr&Berer Fahrzeuge bewaltigenrkﬁnnen.

b_Die Angschlisse der Feldwege Fl.-Nrn. 2365 und 2397 werden

aufgelassen, die Feldwege werden eingezogen. Der Weg

Fl.-Nr. 2397 wird so verlegt, daB er in die neue ErschlieBungs-—
straBe einmiindet. Der Weg Fl.-Nr. 2365 wird als FuBweg beibe-
halten, damit fiir die fuBl&ufige ErschlieBung keine Umwege
entstehen.

Vom Wendeplatz an der Mehrzweckhalle wird die StraBe nach
Westen so weltergeflihrt, daB die spdteren Gemeindebedarfs—

-einrichtungen auch von dieser StraBe her erschlossen werden

kbnnen.

Voraussichtliche ErschlieBungskosten

Die Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes werden nach

dem derzeitigen Stand voraussichtlich betragen:

Grunderwerb fiir StraBen 4 900 m2 & 15,-- DM 73 500,-~ DM
StraBenflédche einschl.

Gehwege und StraBen-~

entwdsserung u. Begleit-

griin 8 600 m2 4a 100,-~ DM

StraBenbeleuchtung 10 Lampen & 2 800,-~ DM

760 000,-- DM
28 000,~-~ DM
861 500,-- DM

It o#

Da die ErschlieBungsmaBnahmen nur der ErschlieBung von Gemein-
bedarfisfléchen dienen, trigt die Gemeinde den ErschlieBungs-
aufwand zu 100 %.
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Ver~ und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Kdtz bezieht fiir den Ortsteil GroBkdtz das
Wasser aus dem Netz des Wasserversorgungszweckverbandes
"Rauher-Berg-Gruppe". Das Gebiet kann ohne zusdtzliche
MaBnahmen daraus versorgt werden.

Ldschwasserversorgung

Innerhalb des Erschliefungsgebietes werden Wasserleitungen
mit entsprechendem Querschnitt verlegt. L&schwasser steht
in ausreichendem MaBe zur Verfligung. Die Anordnung der
Hydranten wird mit dem Kreisbrandrat abgestimmt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde K&tz ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes
"Unteres Glinztal". Die Zentralkldranlage ist seit mehreren
Jahren in Betrieb.

Die Ortlichen und iliberdrtlichen Hauptsammler fiir die Abwasser-
kanalisation durchqueren das Baugebiet. Die Gebdude k&nnen
ohne weiteres an diese Leitungen angeschlossen werden.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energle wird durch AnschluB
an das Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg
sichergestellt. Flir die Versorgung des Gebietes ist eine

Trafostation notwendig.

SchutzmaBnahmen

Die auf das Baugebiet einwirkenden L&rmguellen sind so gering,
daB SchallschutzmaBnahmen nicht notwendig sind.

Da jedoch von den geplanten Einrichtungen mit Lirmemissionen

zu rechnen ist, wurden die baulichen Anlagen so weit wie m&glich
von der bestehenden Wohnbebauung abgeriickt und durch dazwischen-
gelagerte Pufferzonen eine Beldstigung weitgehend ausgeschlossen
Zudem wurden die Wohngebiude durch eine Bepflanzung abgeschirmt.
Eine Wallschiittung ist, soweit unter der Hochspannungsleitung
mdglich, ebenfalls vorgesehen.

Natur- und Landschaftsschutz

Die bestehenden bachbegleitenden Gehdlze entlang der Kotz
wurden im Bebauungsplan als zu erhaltende Griinbesté@nde fest-
gesetzt. Ebenso wurde die entlang des Neubaus der Kreisstrafe
GZ 5 befindliche Allee als Bestand festgesetzt.
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Aufgestellt: ,
Glinzburg, 30. September 1981

s _.6_
Um diese Griinbestinde zu ergdnzen, wurden im Bebauungsplan

in Abstimmung mit dem Fachreferenten flir Naturschutz Ergén-
zungspflanzungen festgesetzt.

Hochwasserschutz

Bei Zusammentreffen grbBerer Hochwdsser von Kotz und Glinz

im Miindungsbereich der K&tz ist zu erwarten, daB sehr hohe
Grundwacsserstinde erreicht werden und drtlich Ausuferungen
auftreten konnen. Uberschwemmungsgrenzen im Bebauungsplange-
biet liegen dem Wasserwirtschaftsamt nicht vor. Das tieferr
gelegene Geldnde wird aufgeftillt und die Mehrzweckhalle aus
dem hochwassergefdhrdeten Bereich herausgehoben. Dabei wird
davon ausgegangen, daB die jetzige H8he der Tennisplétze
einer Hochwasserlage von HQ 100 entsprechen. Die genaue
HShenlage der Gebdude wird im Einvernehmen mit dem Wasser-

wirtschaftsamt festgesetzt. \

Entlang der Kotz wird ein befahrbarer Uferschutzstreifen

mit ca. 4 m Breite von Bebauung und anderen, der FluBunter-
haltung hinderlichen MaBnahmen, freigehalten. Die Bepflanzung
des Ufers wird im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt so
vorgenommen, daB wasserwirtschaftliche Gesichtspunkte beachtet
werden. Ebenfalls wird das Wasserwirtschaftsamt zur bAbsteckung
der in CGewdsserndhe durchzufiihrenden BaumaBnahmen herangezogen.

Abgedndert nach der 1. Beteiligung
der TOB 20.04.1982

Landratsamt Glinzburg

Kreisplanungsstelle

I.A,

Abgedndert nach der 8ffentlichen
Ausleqgung gemdB Gemeinderatsbe-
schluB vom 20. Juli 1982

R M

Glinther
Architekt

Kotz,

Gemeinde Kotz
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1. Blirgermeister




