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1 Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass und Aufstellungsbeschluss

Die Firma AL-KO betreibt bereits langjéhrig einen Standort im Bereich der Kobersiedlung
in GroBkétz. Die bestehenden Gebaude sollen durch Neubauten ersetzt werden. Um den
Bau des neuen Technologiezentrums der Firma AL-KO am bestehenden Standort im
ndrdlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Kobersiedlung* realisieren zu
konnen, soll im maBgebietlichen Bereich der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet im Bereich
Kobersiedlung” aufgestellt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz hat in seiner Sitzung vom 20. November 2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet im Bereich Kobersiedlung® beschlos-
sen und ortsublich bekannt gemacht. Das Bebauungsplanverfahren wird geméas § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Gleichzeitig nimmt die Gemeinde Kotz
die Bebauungsplanaufstellung zum Anlass, weitere Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes an aktuelle Planungsabsichten anzupassen.

1.2 Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 20. November 2012 beschioss der Gemeinderat, dem Entwurf des
Bebauungsplanes zuzustimmen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 30. November 2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 10. Dezember 2012 bis 11. Januar 2013 im
Rathaus Kotz éffentlich aus.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit

vom 7. Dezember 2012 bis 11. Januar 2013 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnah-
me gegeben.

1.3 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat am 5. Februar 2013 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

2 Einfligung in die Bauleitplanung

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kétz stellt im Bereich des Plan-
gebietes bereits im Wesentlichen gewerbliche Bauflachen dar. Stdlich der StraBe »Zum
Hungerberg® liegt eine Mischgebietsflache. Eine eventuell erforderliche Anpassung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Zuge der Berichtigung.
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2.2

2.3

Rechtskréftiger Bebauungsplan

Die Gemeinde Kotz verfugt seit dem 8. Februar 1985 lber den rechtskréftigen Be-
bauungsplan ,Kobersiedlung“. Dieser Bebauungsplan setzt fur den westlichen Ortsrand
von GroBkotz groBflachig Gewerbegebiet, Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet fest.

Das Plangebiet umfasst einen Bereich, der im rechtskréaftigen Bebauungsplan bereits als
Gewerbegebiet, z. T. mit Emissionsbeschrénkung, festgesetzt ist. Sudlich der Erschlie-
BungsstraBe ,Zum Hungerberg® ist fir das Plangebiet die Festsetzung einer éffentlichen
Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz enthalten.

Das MaB der im festgesetzten Gewerbegebiet zuldssigen baulichen Nutzung betragt zwei
Vollgeschosse bzw. in einem kleinen Teilbereich vier Voligeschosse. Im &stlichen Teil be-
tragt die zulassige Grundflachenzahl 0,8 bzw. 0,6, im westlichen Teil betragt die zuldssige
Grundflachenzahl 0,6. Im festgesetzten Gewerbegebiet ist die Uberbaubare Grundstlicks-
flache mittels Baugrenze so abgegrenzt, dass entlang des Koétzbaches im Norden und
nach Westen zur freien Landschaft hin Freirdume enthalten bleiben.

An das Planungsgebiet angrenzend setzt der rechtskréftige Bebauungsplan im Westen
eine Griinflache und im Osten und Siiden Mischgebiete fest. An die Fléche des Spielplat-
zes grenzt im Siiden allgemeines Wohngebiet an, im Westen liegt ein offentlicher Park-
platz mit Gemeinschaftsstellplatzen.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet im Bereich Kobersiedlung”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet im Bereich Kobersiedlung®
ist weitgehend bebaut. Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 650 (Gem. GroBkétz) befindet sich
ein Standort der Firma AL-KO mit Forschung, Entwicklung und Verwaltung. Das westlich
der WerkstraBe Stid (Tannenweg) gelegene Grundstiick Flur-Nr. 750 wird teilweise als
Firmenparkplatz genutzt.

Die Gebaudeplanung der Firma AL-KO fur das neue Technologiezentrum sieht Gebéude-
héhen bis 19 m sowie in Teilbereichen eine viergeschossige Bauweise vor. Dieses Maf3
der baulichen Nutzung geht Uiber das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Maf
der baulichen Nutzung hinaus.

Vorgesehen ist deshalb, den Bebauungsplan im maBgeblichen Bereich zu andern. Stad-
tebauliches Ziel ist, die Entwicklung und den Standorterhalt des bestehenden Betriebes
zu ermdglichen und zu sichern. Hierzu wird das MaB der baulichen Nutzung entsprechend
angepasst.

Weitere Anderungen betreffen die Festsetzung der bestehenden StraBe ,WerkstraBe
Sud“ (Tannenweg) als 6ffentliche StraBenverkehrsflache sowie die Festsetzung der bisher
als Spielplatz festgesetzten 6ffentlichen Griinflache (Fl.-Nr. 640/1) als offentlicher Park-
platz (Gemeinschaftsstellplatze).

Planungsalternativen

Nachdem mit dem Bebauungsplan der Neubau eines Gewerbetriebes am bereits langjéh-
figen bestehenden Firmenstandort erméglicht werden soll, bestehen im Bereich des Ge-
werbegebietes keine Standortalternativen. Planungsalternativen bestehen nur hinsichtlich
der Bauausfihrung des geplanten Technologiezentrums und der Stellplatze im westlichen
Bereich des Plangebietes. Die Planung ist so angelegt, dass mit dem Neubau auf lange
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5.1

5.2

5.3

Zeit die Entwicklungsvorstellungen der Firma AL-KO innerhalb der Grenzen des beste-
henden Gewerbegebietes realisiert werden kénnen.

Lage

Das Plangebiet liegt im Stidwesten von GroBkétz, westlich der Ichenhauser Straf3e. Es
hat eine GréBe von 27.099 m2.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Gelénde im Plangebiet ist eben. Unmittelbar auBerhalb des Plangebietes steigt das
Gelande nach Stden und Westen deutlich an. Die Stra3e ,Zum Hungerberg® liegt im &st-
lichen Teil des Plangebietes bereits ca. 4 m (iber dem Referenzpunkt im Bereich Brlicke
Gber dem Kétzbach.

Bestand innerhalb

Der Teil des AL-KO-Gelandes Ostlich der WerkstraBe Sid ist nahezu vollflachig versiegelt
und groBflachig bebaut. Der Bestand umfasst gewerbliche Hallen und Verwaltungsgebau-
de. Westlich der Werkstrai3e Siid sind auf dem AL-KO-Gelande Firmenstellpldtze vorhan-
den. Die WerkstraBe Suid trennt die beiden AL-KO-Teilflachen in Nord-Sld-Richtung.

Das Grundsttick Flur-Nr. 640/1 stidlich der ErschlieBungsstraBe ,Zum Huhgerberg“ ist als
innendrtliche Baullicke als Griinland genutzt. Diese Fldche weist keinerlei Baum- oder
Gehdlzbestand auf.

Bestand auB3erhalb

Das Plangebiet ist im Stiden und Osten von bestehenden ErschlieBungsstraBen und zum
Teil mehrgeschossiger Wohnbebauung (Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet) um-
geben. Die Wohnbebauung liegt aufgrund des ansteigenden Geléndes deutlich hdher als
die Hofflache im Bereich des Gewerbegebietes.

Im Westen geht das Plangebiet in den AuBenbereich uber.

Die innere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die StraBe ,Zum Hungerberg®
und die WerkstraBe Sid (Tannenweg).

Nordlich des Plangebietes flieBt der Kétzbach, an den ndrdlich landwirtschaftliche Flachen
anschlieBen. An das Grundsttick Fl.-Nr. 640/1 sudlich der StraBe ,Zum Hungerberg®
grenzt im Westen eine als Griinland genutzte Baullicke an, im Osten und Stiden Wohn-
bebauung.

Stédtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Mit den Planungsinhalten des vorliegenden Bebauungsplanes werden bestehende Fest-
setzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung wie folgt geéndert:
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e Um die Gewerbegrundstiicke bestméglich ausnutzen zu kénnen, werden die Bau-
grenzen verandert. Im Bereich des Grundstticks Flur-Nr. 650 wird die Baugrenze wei-
testgehend unveréndert Ubernommen, jedoch an bereits vorhandenen Geb&udeneu-
bestand angepasst. Im Bereich des Grundstiicks Flur-Nr. 750 wird die Baugrenze bis
auf 5,0 m zur Grundstiicksgrenze nach Sliden und Westen erweitert. Zum Kdtzbach
bleibt ein Abstand der Baugrenze von 10 m unverandert erhalten.

e Um einen FuBgangersteg Uber die kinftig 6ffentliche StraBe ,WerkstraBe Siid“ zu er-
méglichen, wird begrenzt auf das 1. Obergeschoss eine Baugrenze Uber die &ffentli-
che StraB3enverkehrsfldche festgesetzt.

e Im Bereich des Grundstiicks Flur-Nr. 650 wird die Grundflachenzahl auf 0,9 erhoht.
Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der Zahl der méglichen Voligeschosse
auf 2,4 erhéht.

e Um keine dem Ortsbild abtragliche Héhenentwicklung hervorzurufen, wird die maximal
zulassige Gebaudehéhe auf 19,0 m beschrankt. In Verbindung mit der max. zuldssi-
gen Zahl von vier Vollgeschossen in einem Teilbereich des Grundstiicks Flur-Nr. 650
und zwei Vollgeschossen im Bereich des Grundstiicks Flur-Nr. 750 wird damit der Be-
bauungsmaBstab der Umgebung eingehalten. Dies gilt auch deshalb, weil das Gelan-
de im Bereich des Gewerbegebietes deutlich tiefer liegt als die unmittelbar stidlich ge-
legenen Wohnnutzungen.

e Grunordnerische Festsetzungen werden an die aktuelle Gebaudeplanung angepasst.

e Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 640/1 wird ein &ffentlicher Parkplatz als Gemeinbedarfs-
flache festgesetzt, nachdem kein Erfordernis fur die Anlage eines urspringlich vorge-
sehenen Spielplatzes besteht.

¢ Die Festsetzung von é&ffentlichen Stellplatzen nérdlich der StraBe ;;Zum Hungerberg“
entfallt, nachdem diese Stellplétze nie umgesetzt wurden und an dieser Stelle auch
nicht bendtigt werden.

Die Abstandsflachen fir den dstlichen Teil des Plangebietes liegen teilweise nicht auf

dem gewerblichen Grundstiick. Unter Beriicksichtigung der angrenzenden &ffentlichen
StraBen werden die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung jedoch
eingehalten.

Die Grundflachenzahl fiir den 6stlichen Teil des Gewerbegebietes Ubersteigt mit 0,9 die
Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung fiir Gewerbegebiete
geman § 17 BauNVO um 0,1.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fiir diesen Bereich bisher eine Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Der vorhandene und baurechtlich genehmigte Geb&udebestand in
diesem Bereich 16st im Zusammenhang mit der nahezu vollflichig versiegelten Betriebs-
und Hofflache tatsachlich jedoch eine Grundflachenzahl von 0,93 aus.

Die Gebaudeplanung fiir das neue Technologiezentrum sieht einen Riickbau der Versie-
gelung im Bereich des Grundstlicks Flur-Nr. 650 vor. Mit der Entsiegelung von bisher ver-
siegelten Hofflachen ist es nach dem bisherigen Stand der Gebaudeplanung méglich, ei-
ne Grundfldchenzahl von ca. 0,88 auszuldsen. Mit der Festsetzung einer Grundfléchen-
zahl von 0,9 anstatt bisher 0,8 wird somit trotz der baurechtlichen Erhéhung um 0,1 fak-
tisch eine Verringerung des Versiegelungsgrades gegentiiber dem aktuellen Zustand er-
reicht. Zudem hétte eine Einhaltung der Grundflachenzahl von 0,8 zu Folge, dass das
vorhandene Gewerbegrundstiick in seiner Abgrenzung erweitert werden muss und damit
die vorgesehene gewerbliche Bebauung weiter in den AuBenbereich geriickt wére. Im
Hinblick auf die Bestandserhaltung des bereits langjéhrig bestehenden Gewerbebetrie-

[ e e oa o N O A o I
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bes, den Ersatz bereits langjéhrig bestehender Bebauung durch einen Neubau am vorge-
nutzten Standort und den mit dieser Vorgehensweise einhergehenden sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden wird eine zulassige Grundflachenzahl von maximal 0,9 als
stadtebaulich vertretbar angesehen.

Fur den westlichen Teil des Gewerbegebietes kann die bereits festgesetzte Grundfla-
chenzahl unverandert beibehalten werden. Die hier vorgesehene, zweigeschossige Kalt-
halle firr das Unterstellen von Versuchsfahrzeugen und PKW der Beschéftigten sowie die
ebenerdigen Stellplatze halten die Grundflachenzahl von 0,6 ein.

Beschleunigtes Verfahren gemas § 13a BauGB

Nach § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fur eine Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestelit werden.

Bei vorliegendem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen des § 13 a BauGB erflillt:
e Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

e Die im Plangebiet zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt un-
ter 20.000 m2,

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundflache ausschlief3-
lich § 19 Abs. 2 BauNVO zugrunde zu legen, d.h. der sich aus der festgesetzten
Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil der tberbaubaren Flachen. Bei der
Bestimmung der Uberbaubaren Fléchen sind ErschlieBungsflachen und Flachen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO (u.a. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen) nicht mitzurechnen.

Im Einzelfall kénnen sich Widerspriiche zwischen der nach § 19 Abs. 2 BauNVO
festgesetzten Grundflache und der durch Baufenster tatsachlich festgesetzten GroR3e
der Grundflache ergeben. In einem solchen Fall ist auf die tatsachlich rechtlich fest-
gesetzte Grundflache abzustellen.

Die im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet im Bereich Kobersiedlung“ durch Baugrenzen
und Baulinien tatsachlich festgesetzte Grundflache betragt weniger als 20.000 m2. In-
sofern ist § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB einschldgig, was bedeutet, dass die
Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls nicht notwendig ist.

¢ Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen.

e Es )Iiegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgter vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

VerkehrserschlieBung

Die ErschiieBung des Plangebietes erfolgt wie bisher Gber die bestehenden angrenzen-
den StraBBen. Die WerkstraBe Sud (Tannenweg) in der bestehenden Form wird kiinftig als
offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Eine im Zusammenhang mit dem rechts-
kréaftigen Bebauungsplan angedachte Verlegung dieser Nord-Siid-StraBenverbindung auf
die Westseite des AL-KO Firmengelédndes wird nicht realisiert, nachdem die Briicke iber
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den Kétzbach auf Héhe des Tannenweges erst vor kurzem erneuert und damit ertiichtigt
worden ist. Zudem hatte die Verlegung dieser StraBBenverbindung einen zusétzlichen Fl&-
chenverbrauch nérdlich des Kétzbaches ausgelést. Um die verkehrssichere Uberquerung
der WerkstraBBe Sud fur die Beschéftigten dauerhaft zu gewéhrleisten, ist auf Hohe des
ersten Obergeschosses eine FuBBgéngerbriicke zwischen den beiden Teilflachen des Ge-
werbegebietes vorgesehen. Damit ist der gefahrlose Ubergang zwischen Parkplatz im
Westen und Technologiezentrum im Osten sichergestellt.

Um eine direkte Zufahrt zum Gewerbegebiet von der StraB3e ,Zum Hungerberg“ zu unter-
binden, ist der Stdrand des Gewerbegebietes als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt. ‘

Far die neue 6ffentliche Parkplatzflache ist die Zufahrt von Norden her tber die StraBe
»Zum Hungerberg“ oder von Siiden vorgesehen. Damit besteht die Mdglichkeit, die Zu-
fahrt entsprechend den ortlichen Gegebenheiten zu wahlen. Die steile Bdschung am nérd-
lichen Rand des Grundstlicks erschwert eine Zufahrt von Norden her.

Immissionsschutz

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Kobersiedlung” aus dem Jahr 1985 enthalt fir den
Westteil des Gewerbegebietes Festsetzungen der zulassigen Schallimmissionen 60 dB(A)
von tags und 45 dB(A) nachts. Der &stliche Teil des Gewerbegebietes ist aus schalltech-
nischer Sicht nicht beschrénkt.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet im Bereich Ko-
bersiedlung® ist zu prifen, ob durch die zulassigen Nutzungen schéadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden
bzw. die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) erflllt werden. Hierzu wurde von der Firma Bekon L&rmschutz und Akustik
GmbH eine ,,Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes Kober-
siedlung der Gemeinde Ko6tz* (Auftragsnummer: LA 12-145-G02) durchgefiihrt. Die schall-
technische Untersuchung ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurde Gberpriift, ob an den zum
Plangebiet nachstgelegenen Immissionsorten in der Nachbarschaft (Wohnnutzungen stid-
lich der ErschlieBungsstra3e ,Zum Hungerberg“, Wohnnutzungen nérdlich des Kétzba-
ches) auch bei Berticksichtigung des neuen Technologiezentrums der Firma AL-KO ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorhanden sind. Bei der schalitechnischen Untersu-
chung wurde auch die bestehende Vorbelastungssituation berlicksichtigt. Es besteht eine
Vorbelastung durch Parkplatze der AL-KO Kober AG. Diese wurde bei der Ermittlung und
Bewertung der Larmimmissionen mit berticksichtigt. Dabei wurde von den Angaben der
AL-KO Kober AG ausgegangen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden fiir die Gewerbegebiete im
Plangebiet Gerdusch-Emissionskontingente nach der DIN 45691 festgesetzt, die gewahr-
leisten, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Umfeld des Plangebietes verur-
sacht werden. '

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemaf Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP) sollen die Gemeinden ver-
starkt auf die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden Fla-

9143 Bagrindung gon. Plantassong decx Bebauungsplan ,Gewerbegebiet im Bereich Kobersiedlung* Seite 7
erstellt: bec-hk/gle Gemeinde Kétz



Projekt-Nr. 9143 45 5. Februar 2013 CONSOL K

11

chen bzw. Baulandreserven hinwirken. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht dem
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/Griinordnung

Da fiir den rechtskréftigen Bebauungsplan ,Kobersiedlung® bereits Baurecht nach § 30
BauGB existiert, fihrt die Uberplanung des vorhandenen Baurechts im Bereich des Ge-
werbegebietes zu keiner naturschutzrechtlichen Ausgleichspflicht. Eine Intensivierung der
baulichen Nutzung findet im Vergleich zum baurechtlich genehmigten Bestand nicht statt.

Grlinordnerische Aspekte werden aus dem Bebauungsplan ,Kobersiedlung“ aus dem Jahr
1985 Uibernommen und entsprechend der vorliegenden Bauplanung angepasst. Dadurch
kann insbesondere eine Eingriinung entlang der Gewésserachse des Kétzbaches erreicht
werden. Bei Pflanzungen sind standortheimische Baume und Strducher zu verwenden
und dauerhaft zu unterhalten. Auf standortfremde Nadelhdlzer soll verzichtet werden.

Fir den Bereich des Grundstiicks Flur-Nr. 640/1, das bisher als offentliche Grunflache
Spielplatz festgesetzt war, fiihrt die Uberplanung als &ffentlicher Parkplatz dagegen zu ei-
ner Intensivierung der Nutzung, die ausgleichspflichtig ist.

In Bayern wird die Bestandsbewertung und die Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen bei den von BaumaBnahmen direkt betroffenen und damit erheblich und nachhaltig
beeintrachtigten Flachen geman der ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfa-
den®, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU), durchgefiihrt. Damit sind folgende Arbeitsschritte verbunden:

e Erassen und Bewerten von Natur und Landschait (Bestandsavufné‘hme)
o Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
¢ Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

e Auswabhl geeigneter Flachen und Festsetzung naturschutzfachlicher Ausgleichsmaf3-
nahmen

Die Bestandsaufnahme fiir alle relevanten Schutzguter des Naturhaushaltes auf dem
Grinstlck FI.-Nr. 640/1 kommt zu folgendem Ergebnis:

i 'ﬂSchUt‘z_’gu_t [ 1:,‘  !;;‘ZNUtzur)g/Eigenar‘t fKatégg;ﬁg*f{;{

Arten und Lebensrdume |Intensivgrunland | (oberer Wert)

anthropogen Uberprégt, Innerorts- Il (unterer Wert)

Boden bereich

Eintragsrisiko von Néhrstoffen,

grundwasserbeeinflusst Il (unterer Wert)

Wasser

Baulticke mit verdichtet bebautem

Klima/Luft Umfeld

| (unterer Wert)

Bereich im Umfeld Gewerbege-
biet, keine Eingrinung

Landschaftsbild I (unterer Wert)

Insgesamt dominiert im Plangebiet Kategorie 1, es handelt sich somit um ein Gebiet mit
geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild.
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Bedarf an Ausgleichsflachen:

Gesamtflache Grundstick Flur-Nr. 640/1 961 m2
Eingriffsflache 961 m?

Der Bayerische Leitfaden sieht bei einem Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild und einem angenommenen hohen Versiegelungsgrad einen
Kompensationsfaktor von 0,3 — 0,6 vor.

Unter Berticksichtigung von MinimierungsmaBnahmen wie der wasserdurchléssigen Be-
festigung der Stellplatze und der Durchgriinung wird im vorliegenden Fall ein Kompensa-
tionsfaktor von 0,3 gewéhit.

Somit betragt der Kompensationsflachenbedarf 288 m2 (961 m2 x 0,3).

Der Kompensationsflachenbedarf in der GréBenordnung von 288 m2 wird der Ausgleichs-
flache Grundstiick Fl.-Nrn. 2386, 2387 und 2401, jewsils Gemarkung GroBkétz, zugeord-
net. Diese Ausgleichsfléche in einer GesamtigréBe von 13.431 m2 dient der Kompensation
von planungsbedingten Eingriffen des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet an der GZ 4 in
GroBkoétz®. Der Kompensationsflachenbedarf fir diesen Bebauungsplan liegt bei

12.859 m2, folglich stehen auf der Ausgleichsflache noch 572 m2 fiir weitere Kompensati-
onsmafBnahmen zur Verfligung.

Ver- und Entsorgung

Infrastruktureinrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind vorhanden,
werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht tangiert und kénnen im bestehen-
den Umfang weitergenutzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Trasse der
WerkstraBe Sud als Sparten Gasleitung, Wasserleitung und zwei 20 kV Kabel vorhanden
sind. Der Schutzbereich der 20 kV Kabel betragt 1,0 m beiderseits der Leitungstrasse
und ist von einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Entlang des
Kétzbaches verlauft innerhalb des Gewerbegebietes ein Sammelkanal des Abwasserver-
bandes.

Zur Unterstiitzung der Niederschlagswasserversickerung sind die Steliplatzflachen auf
den gewerblichen Grundstiicken soweit mdglich durch die Verwendung geeigneter Fla-
chenbefestigungen wasserdurchléssig zu gestalten. Ob kiinftig eine Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser auf den gewerblichen Grundstlcken méglich ist,
wird im Rahmen der weiteren Bauplanung geklért.

Léschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Ermittiungs- und Richtwertver-
fahren des Bayerischen Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu
achten.

Umweltpriifung

Unter Bezug auf § 13 Abs. 3 BauGB wird bei der vorliegenden Bebauungsplanénderung
(Beschleunigtes Verfahren) von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem
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Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Information verfligbar sind, abgesehen.

15 Planungsstatistik

Gesamtflache 27.099 m? 100 %
davon Gewerbegebiet 24.816 m? 91,6 %
Offentliche StraBenverkehrsflache 1.321 m? 4.9 %
Gemeinschaftsstellplatze 961 m?2 3,5 %

16 Bodenordnung

Boden ordnende MaBnahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich.

17 Beteiligte Behorden/Sonstige Tréager offentlicher Belange

Abwasserverband ,Unteres Ginztal“

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach

Bayerischer Bauernverband

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sud, PTI 23, Gersthofen
erdgas schwaben gmbh

Industrie- und Handelskammer, Augsburg

Kreisbrandrat Landkreist Gunzburg, Robert Spiller
Kreishandwerkerschaft Ginzburg

Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg, Karl Bader

10 Landratsamt Giinzburg — Sachgebiet 403 (Bauabteilung)* 1-fach Papier, 1-fach PDF
11 Lechwerke AG Augsburg

12  Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich Stral3enbau

13  Vermessungsamt Glinzburg

14  Wasserwirtschaftamt Donauwérth, Servicestelle Krumbach

15  Zweckverband zur Wasserversorgung Rauher-Berg-Gruppe

OCQONOOOODSL,WN =

18 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom 5. Februar 2013

Begriindung vom 5. Februar 2013

19 Anlage

Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes Kobersiediung der
Gemeinde Kétz vom 12. November 2012, Bekon Larmschutz & Akustik GmbH
(nur an die mit * gekennzeichneten TOB)
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