COUUU U oo o s oW Wil W8l of f of o ol ol

B 7# KLING
I\% CONSULT

Projekt-Nr. 3572-405-KCK

Bebauungsplan

»,Renzhofer Gelidnde - 1. Anderung®,
Ortsteil GroRkotz

Gemeinde Kbtz

Begriindung

i. d. F. vom 15.03.2022 mit redaktionellen An-
derungen/Ergdnzungen vom 21.06.2022

Kling Consult GmbH
Burgauer StralRe 30
86381 Krumbach

T +49 8282/ 994-0
kc@klingconsult.de

R

Raumordnung




E R RN RN R E R E R EEEEE R E R RN

L KLING 15.03.2022 mit redaktionellen Anderungen/
NS CONSULT Erganzungen vom 21.06.2022 Projekt-Nr. 3572-405-KCK

Inhaltsverzeichnis

1 Aufstellungsverfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss

1.2  Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

1.3 1. Entwurf

14 2. Entwurf

1.5 Satzungsbeschluss

2 Erforderlichkeit der Planaufstellung

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

3.2 Bestehender Bebauungsplan

4 Lage/Raumlicher Geltungsbereich

5 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
6 Inhalt der Bebauungsplandnderung

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2  Stadtebauliche Gestaltung

6.3 Hinweis

7 Immissionsschutz

7.1 Verkehrslarm

7.2 Gewerbelarm

7.3 Geruche / Staub

8 Beteiligte Behorden/Sonstige Triager 6ffentlicher Belange
9 Bestandteile des Bebauungsplanes

10 Verfasser

3572.405.KCK Begrandung docx 1. Anderung Bebauungsplan ,Renzhofer Gelénde", Ortsteil GroBkotz

erstellt: wt

Gemeinde Kotz

w

A DhOWLwW

™~ ~

Seite 2 von 9



EEREERRERRERERERNRR

AN H H

EEEEEEEEEEE

a4 KLING 15.03.2022 mit redaktionellen Anderungen/
NS CONSULT Erganzungen vom 21.06.2022 Projekt-Nr. 3572-405-KCK
1 Aufstellungsverfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat in seiner Sitzung vom 14.09.2021 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB i. V. mit § 13 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans "Renzhofer Ge-
lande", Ortsteil GroRkétz beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplandanderung wurde am 24.09.2021 ortsiblich
bekanntgemacht.

1.2 Vereinfachtes Verfahren gemiR § 13 BauGB

Die zulassige Grundflache im Plangebiet betragt weniger als 20.000 m2. Durch den Bebau-
ungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchftih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach dem Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
oder daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angaben nach § 3 Abs. 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Information verfugbar sind sowie von der Zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen.

Die Grundztge der Planung werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt,
daher wird der Bebauungsplan gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestelit.

1.3 1. Entwurf

In der Sitzung vom 14.09.2021 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde K6tz dem Ent-
wurf der Bebauungsplananderung zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die o6ffentliche Auslegung wurde am 24.09.2021 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 14.09.2021 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB in der Zeit vom
04.10.2021 bis 04.11.2021 o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.09.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 04.11.2021 beteiligt.
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1.4 2. Entwurf

1.5

3.1

In Abstimmung mit dem Landratsamt Glinzburg wurden zeichnerische Ergédnzungen in der
Planzeichnung hinzugefligt sowie Ausfihrungen zum Verfahren und zum Immissionsschutz
in der Begriindung ergénzt, was als wesentliche planerische Anderungen die erneute Aus-
legung und Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange erforderlich macht.

In der Sitzung vom 14.09.2021 beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Kétz dem 2.
Entwurf der Bebauungsplandnderung zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 22.04.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung zum 2. Entwurf in der Fassung vom 15.03.2022 wurde als reduzierte Betei-
ligung gemaR § 4a Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB vom 02.05.2022 bis 16.05.2022 durchgefuhrt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Kotz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.06.2022 die Bebauungs-
plananderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.03.2022 mit redaktionel-
len Anderungen/Ergadnzungen vom 21.06.2022 als Satzung beschlossen.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der seit dem 30. Juli 2010 rechtskraftige Bebauungsplan ,Renzhofer Geldnde* setzt als
interne Ausgleichsflachen innerhalb seines Geltungsbereichs eine Grunflache und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
fest. fest. Aufgrund der betrieblichen Anforderungen der Pferdepensionshaltung wurden
Teilbereiche dieser Ausgleichsflachen fur die Sondergebietsnutzung herangezogen und die
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen nicht umgesetzt. Diese Flachen entsprechen dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans (1.850 m?). Die entsprechenden Flachen stehen
fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich daher nicht mehr zur Verfugung. Zur Sicherung
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs wird neu die Ausgleichsflache auf dem Grundstick
Flur-Nrn. 572 (Teilbereich) der Gemarkung GroRRkétz festgesetzt. Das Grundstick Flur-
Nrn. 572 umfasst 6.145 m?, der als Ausgleichsflache festgesetzte Teilbereich insgesamt
2.300 m2. Diese Flache weist durch ihre Lage eine besondere Eignung fur die Anlage einer
Obstbaumwiese auf. Neben dem innerhalb der Ausgleichsflache zu erhaltendem Baumbe-
stand ist die Pflanzung von Obstbaumen auf einer Flache von ca. 1.900 m? festgesetzt Der
erforderliche Ausgleich kann damit hergestellt werden. Die bestehenden internen Aus-
gleichsflachen werden zugunsten des Sondergebiets reduziert. Die planerische Gesamt-
konzeption des bestehenden Bebauungsplans bleibt dabei erhalten.

Planerische Ausgangssituation

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kotz besitzt einen seit dem 1. Juni 2004 rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan. Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst eine Teilfla-
che des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Renzhofer Geldnde“, welche im
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3.2
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Flachennutzungsplan als Grunflache dargestellt ist. Diese Flache wird im Bebauungsplan
entsprechend der angrenzenden Nutzung als Sondergebiet Pferdepensionshaltung festge-
setzt.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird die zukiinftige Nutzung des Are-
als als Pferdepension und damit als freiraumpragende Nutzung am sudlichen Ortsrand von
Grol3kétz sichergestellt. Dabei dndert sich der bisherige Geltungsbereich im Plangebiet des
bisherigen Bebauungsplans nicht, zudem bleibt der Pferdebestand gleich, Anderungen hin-
sichtlich Geruchemissionen und Gewerbeldrm ergeben sich effektiv keine (siehe Kap. 7).
Der Bereich entlang der stdlichen und éstlichen Grenze des Plangebiets ist neu als Um-
grenzung von Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern zur Ein-
grinung von Baugebieten festgesetzt. Die bebaubare Flache innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen in SO2 umfasst lediglich ca. 475 m2 Die im bestehenden Flachennutzungs-
plan vorgesehene stadtebauliche Entwicklung wird durch die Anderung des Bebauungs-
plans aufgegriffen und die stadtebauliche Entwicklung bleibt im Sinne des bisherigen Be-
bauungsplans geordnet und wird langfristig gesichert.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der aktuellen Neuaufstellung angepasst.

Die Ausgleichsmafinahmen auf Flurstick Nr. 572, Gemarkung GroRkoétz sind zum Zeitpunkt
der Bebauungsplananderung bereits umgesetzt.

Bestehender Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt der Bebauungsplan ,Renzhofer Gelande“, rechtskraftig seit 30. Juli
2010 vor. Dieser dient der Nutzung als Pferdepensionshaltung. Der Bebauungsplan setzt
insgesamt ca. 0,5 ha Gewerbegebiet, ca. 1,4 ha sonstiges Sondergebiet, 0,4 ha private
Grinflache sowie 43 m? Flache fir Versorgungsanlagen fest. Der qualifizierte Bebauungs-
plan trifft unter anderem differenzierte Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
(GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse) sowie zu Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs. Die Bestandteile
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Renzhofer Gelande“ sind:

e Bebauungsplan mit Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, MaRstab 1:1.000
vom 30. Juli 2010

e Begrindung vom 30. Juli 2010

e Umweltbericht vom 30. Juli 2010

Lage/Raumlicher Geltungsbereich

Der Ursprungsbebauungsplan ,Renzhofer Gelande“ befindet sich am stidlichen Ortsrand
des Ortsteils Gro3kétz der Gemeinde Kétz. Der raumliche Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplans ,Renzhofer Geléande — 1. Anderung“ umfasst einen Teilbereich des
rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans sowie das Grundstiick Flur-
Nr. 572, Gemarkung GroRRkétz. Insgesamt betragt die GroRe des raumlichen Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplananderung 1.850 m2.

Innerhalb des Uberschneidungsbereichs der Bebauungsplananderung mit der Ursprungs-
bebauungsplan gelten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans unveréndert wei-
ter, ausgenommen der durch die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der
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vorliegenden Bebauungsplananderung ersetzten, gednderten oder gestrichenen Festset-
zungen (vgl. Planzeichnung / textliche Festsetzungen). Der vorliegende Bebauungsplan
,Renzhofer Geléande — 1. Anderung“ gilt nur im Zusammenhang mit dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan ,Renzhofer Geldnde".

5 Bestand innerhalb und auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs

Gegeniber dem in der Begrindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Renzhofer
Gelande“ beschriebenen Bestand haben sich folgende Anderungen ergeben: Das Plange-
biet wurde zwischenzeitlich weitestgehend gemaf den Vorgaben des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes bebaut. Die Ausgleichsmal3nahmen in den Grunflachen wurden nicht
umgesetzt, die Grunflachen sind teilweise durch Einrichtungen der Pferdehaltung bebaut.
Der Bestand aullerhalb des Plangebietes weist keine mal3geblichen Veranderungen auf.

Die in der vorliegenden Bebauungsplandnderung neu dem naturschutzrechtlichen Aus-
gleich zugeordneten Flache auf dem Grundstiick Flur-Nr. 572 (Teilflache im Stdosten) ist
landwirtschaftliche Nutzflache (Grinland) und wird bisher im Sommer als Pferdekoppel ge-
nutzt. Diese Flache schlie3t direkt an eine nérdliche, vorwiegend mit Laubbdumen bestan-
dene Mischwaldflache an. Im Siiden und Westen befinden sich Ackerflachen, im Osten
befindet sich die Kreisstralle GZ4.

6 Inhalt der Bebauungsplandnderung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Renzhofer Gelénde - 1. Anderung* setzt als Art der baulichen Nutzung
fur die in der Planzeichnung dargestellten Teilbereiche der bisher als Griinland und Aus-
gleichsflachen festgesetzten Flachen sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Pferdepensionshaltung fest (1.850 m?). Die bestehenden Sonderge-
biete SO 1 und SO 2 werden somit auf die bisher als Grunflachen festgesetzten Bereiche
ausgedehnt. Der Ubrige Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleibt unberthrt und
die bisherigen Festsetzungen auRerhalb des gegensténdlichen Anderungsbereichs bleiben
bestehen.

6.2 Stadtebauliche Gestaltung

Mit der Zuordnung des Sondergebiets SO 2 innerhalb des gegensténdlichen Geltungsbe-
reichs werden die jeweiligen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zur stad-
tebaulichen Gestaltung des Ursprungsbebauungsplans ibernommen. Die Festsetzung zur
Ortsrandeingrunung am sudlichen Rand des Plangebietes bleibt weiterhin erhalten. Die Ge-
meinde Kétz Uberwacht die Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen und Aus-
gleichsmalRnahmen im Rahmen eines Monitorings. Durch die gednderten bzw. ergénzten
Festsetzungen bleibt die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Bauweise
und Gestaltung im Wesentlichen erhalten, wahrend der Nutzung als Pferdepensionshaltung
mehr Spielraum fur die Ausnutzung der Flachen innerhalb des Plangebietes eingerdumt
wird. Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,Renzhofer Geldnde* unverandert.
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Die neu als externe Ausgleichsflache festgesetzte Teilflache auf dem Grundstick Flur-Nr.
572, Gemarkung Grol3kétz wird als Obstbaumwiese mit extensiv gepflegtem Grinland ge-
staltet.

6.3 Hinweis

Geanderte und erganzte Festsetzungen und Darstellungen sind in der Planzeichnung dar-

gestellt.
7 Immissionsschutz
71 Verkehrslarm

Aus der gegenstandlichen Bebauungsplandnderung ergeben sich keine Anderungen ge-
genuber den Anforderungen und der Beurteilung des urspringlichen Bebauungsplans.

7.2 Gewerbelarm

Aufgrund der Nachbarschaft eines allgemeinen Wohngebietes am sudlichen Ortsrand von
GroRkétz zum Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes sowie aufgrund von im
Plangebiet selbst vorhandenen schitzenswerten Nutzungen wurden zur Gewahrleistung
der schalltechnischen Vertraglichkeit der einzelnen Baugebiete untereinander bzw. gegen-
Uber dem schutzenswerten Umfeld sowohl fir das Gewerbegebiet als auch fur die sonsti-
gen Sondergebiete Gerduschkontingente ermittelt und im Bebauungsplan als immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt.

Die schalltechnische Begutachtung der Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft
mbH, Krumbach vom 12. Februar 2010 ist Bestandteil der Begrindung des urspriinglichen
Bebauungsplanes. Zum Schutz angrenzender bestehender bzw. planungsrechtlich zulas-
siger schitzenswerter Nutzungen wurden die Téatigkeiten innerhalb der festgesetzten sons-
tigen Sondergebiete bzw. des Gewerbegebietes hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemis-
sionen eingeschrankt. Es wurden immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungs-
pegel pro m? Baugebietsflache tags und nachts festgelegt.

Durch die gegenstandliche Bebauungsplanénderung haben sich die IFSP-Bezugsflachen
der Sondergebietsflachen ,SO1“ bzw. ,SO2“ um 429 m? bzw. 1.385 m? vergréRert. Dadurch
erhéht sich geringfligig deren Schallleistungspegel um aufgerundet 0,5 dB(A) bzw. 0,6
dB(A). Trotz Unterstellung einer gleich hohen Zunahme von Schallleistungspegel und Be-
urteilungspegel wird an den fur die gegensténdliche Bebauungsplananderung relevanten
Immissionsorten nach wie vor der jeweilige Orientierungswert unterschritten. Die Erhéhung
der Beurteilungspegel liegt selbst unter v. g. konservativen Ansatz bei marginalen 0,1 bis
maximal 0,3 dB(A). Eine Vertraglichkeit der festgesetzten Gerdauschkontingente (hier IFSP)
mit der schutzenswerten Nutzung im Umfeld ist gewahrleistet.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Be-
triebsinhaber sind im sonstigen Sondergebiet SO2 nach wie vor nicht zuldssig.
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7.3 Geriiche / Staub
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In der Begriindung zum urspringlichen, satzungsbeschlossenen Bebauungsplan "Renz-
hofer Gelande" wurde festgestellt, dass fir die Pferdepensionshaltung auf dem die gegen-
standliche Bebauungsplananderung betreffenden stidlichen Grundstiick FI.-Nr. 404 bei ei-
nem angestrebten Pferdebesatz von 25 bis 30 Tieren (entspricht 25 — 30 GV) die Abstands-
empfehlungen des Bayerischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft‘ zu
Wohngebieten auch ohne Einzelfallprifung eingehalten sind.

Da ein intensiverer Pferdebesatz gegentber der genehmigten Pferdepensionshaltung nicht
vorgesehen ist, ergibt sich keine Veranderung an der Bewertung der geringfugig erweiter-
ten Flache SO2.

Aus den genannten Grinden fuhrt somit die bestehende bzw. genehmigte Pferdepensions-
haltung auch zukinftig nicht zu erheblichen Geruchsbelastigungen in den umgebenden
Wohngebieten. Gleiches gilt fur Beldstigungen durch Staubemissionen, die bei entspre-
chendem Oberflachenbelag der Koppeln vollstandig vermieden werden kénnen.

8 Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Abwasserverband ,Unteres Giinztal*

2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach

3 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Gunzburg

4 Bayerischer Bauernverband Ginzburg

5 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sud, PTI 23, Gersthofen

6 Industrie- und Handelskammer, Augsburg

7 Kreishandwerkerschaft Glinzburg

8 Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg, Wolfgang Ott

9 Landratsamt Glnzburg — Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

10 Lechwerke AG, Betriebsbiiro Glnzburg

11 schwaben netz gmbh, Glnzburg

12  Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich Strallenbau

13  Wasserwirtschaftsamt Donauwérth, Servicestelle Krumbach

14  Zweckverband zur Wasserversorgung Rauher-Berg-Gruppe
9 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplan vom 15.03.2022

Begriindung vom 15.03.2022 mit redaktionellen Anderungen/Ergénzungen vom 21.06.2022
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10 Verfasser

Team Bauleitplanung
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