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Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz hat in seiner Sitzung vom ............ die 3. Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Sud" in GroRkétz beschlossen und ortsiiblich be-
kannt gemacht. Das Anderungsverfahren wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB
im vereinfachten Verfahren durchgeftihrt.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 22. September 2009 beschloss der Gemeinderat, der Bebauungs-
planénderung ,S0d"* — 3. Anderung zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 2. Oktober 2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung lag vom 12. Oktober 2009 bis 12. November
2009 in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Kétz 6ffentlich aus.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit
vom 9. Oktober 2009 bis 12. November 2009 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnah-
me gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kétz hat am 18. November 2009 die Bebauungsplanan-
derung ,Sud" — 3. Anderung als Satzung beschlossen.

Bisherige Bebauungsplaninhalte

Urspriinglicher Bebauungsplan

Die Gemeinde Kétz hat fir das Gebiet ,Std" einen Bebauungsplan aufgestelit, der am 10.
April 1963 Rechtskraft erlangt hat. Gegenstand dieses Bebauungsplanes war im Wesent-
lichen die stadtebauliche Ordnung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer Bebaubar-
keit durch 1,5- bis 2-geschossige Einzelhauser. Fur die 1,5-geschossigen Hauser (E +
DG, Erdgeschoss mit ausbaubarem Dachgeschoss) waren Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 48° - 53° zulassig, bei den 2-geschossigen Wohnhausern betrug die zulassi-
ge Neigung des Satteldaches 28° - 33°.

1. Anderung

In der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sud" (in Kraft getreten am 24,
Oktober 1967) wurde zur besseren Bebaubarkeit des hangigen Grundstiicks Fl.-Nr. 358
im Nordosten die Anzahl der zulassigen Geschosse auf 2 mit ausbaubarem Dachge-
schoss erhoht. Die Dachneigung der Satteldacher wurde von 48° - 53° auf 26° - 33° ge-
andert. Gleichzeitig wurde das Baufenster erweitert, um eine zusétzliches Baugrundstiick
zu ermdglichen.
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23 2. Anderung

In der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sud“ (in Kraft getreten am 1.
September 1976, bezeichnet als 2. Anderung des Bebauungsplanes .Siedlung Sud") wur-

de fUr den Bereich des Grundstticks FI.-Nr. 361 die zulassige Dachneigung von 48° - 53°
auf 25° - 32° geandert.

3 Einfligung in die Bauleitplanung

3.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das gesamte Bebauungsplangebiet ,Stid“ ist aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes gemanR § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

3.2 Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Siid“ - 3. Anderung umfasst im We-
sentlichen die Flache des Baugebietes ,Stud". Innerhalb des Geltungsbereichs wird der
rechtskréftige Bebauungsplan ,Stid" einschlieRlich der rechtskréftigen 1. und 2. Anderung
sowie der rechtskraftige Bebauungsplan ,Plan Nr. 370 bis 373" durch die vorliegende Be-
bauungsplanénderung ersetzt. Eine im urspriinglichen Bebauungsplan ,Sud" enthaltene
Grundstiicksparzelle im Studwesten des Plangebietes ist nicht mehr Gegenstand der vor-

liegenden 3. Anderung, da filr diesen Bereich seit 1985 der rechtskréaftige Bebauungsplan
,Am Weiherl" besteht.

3.21  Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Baugebiet ,Sud" in GroRkétz ist fast vollstandig bebaut. Fur die wenigen noch freien
Baugrundstiicke im Plangebiet besteht eine verstarkte Nachfrage nach anderen Dachfor-
men (insbesondere Zelt- und Walmdach). Die Gemeinde tragt mit der vorliegenden Be-

bauungsplandnderung den aktuellen Bauwiinschen nach modernen Haustypen Rech-
nung.

Gleichzeitig beinhaltet die vorliegende Bebauungsplanénderung eine digitale Neuzeich-
nung des urspriinglichen, kaum mehr lesbaren Bebauungsplanes aus dem Jahr 1963.

3.2.2 Planungsalternativen

Die Grundziige des Bebauungsplanes ,Sud“ werden durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung nicht bertihrt. Das Plangebiet wird durch die umliegenden, bereits ausge-
bauten ErschlieBungsstralien bestimmt. Die Grundstiicke sind gréRtenteils abgemarkt
und bebaut, sodass Planungsalternativen nur beziiglich der Stellung der Gebaude inner-
halb der wenigen noch unbebauten Grundstiicke und der gewahiten Dachformen und
~typen dieser Gebaude bestehen.

3.23 Lage

Das Plangebiet ,Stid" liegt im Stidosten von GroRkétz, stidlich der Kirchstrafe und um- i
fasst eine GréRe von 4,5 ha. |
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4.2

4.3

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Geldandebeschaffenheit

Das Gelénde ist im westlichen Teil eben, im éstlichen Teil ist ein Gefille nach Osten vor-
handen.

Bestand innerhalb

Das Plangebiet ist von bestehenden ErschlieRungsstraen und Bebauung (im Stden,
Westen und teilweise im Norden) umgeben. Die innere ErschlieBung des Plangebietes er-
folgt Gber die 6ffentlichen StralRen Rosenweg, Tulpenweg, Nelkenweg und Fliederweg.
Von den ca. 45 Grundstiicken innerhalb des Plangebietes sind 4 noch unbebaut.

Bestand auBerhalb

Sudlich und westlich grenzen Baugebiete an. Im Norden wird das Plangebiet von der
Kirchstrale begrenzt. Nérdlich dieser StraRe liegt die Kirche St. Peter und Paul mit Fried-
hof. ‘

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Mit den Planungsinhalten der vorliegenden Bebauungsplananderung werden die Grund-
zlige der Planung nicht berlihrt. Bestehende Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung sowie zu gestalterischen Festsetzungen (Einfriedungen) und zu Mindestgrund-
stlicksgréfRen werden unverandert Ubernommen. Die Lage der Baugrenzen wurde verein-
zelt an den Gebaudebestand angepasst.

Folgende Anderungen werden vorgenommen:

e Aufgrund verstarkter Nachfrage nach sog. ,Toskana-Hausern® sowie sonstiger mo-
derner Hausformen wird als Dachform auch das Zelt- und Walmdach sowie das Pult-
dach zugelassen.

o Entsprechend der zuldssigen Dachformen/Dachneigungen bei Hauptgebauden wer-
den diese Dachformen/Dachneigungen auch bei Nebengebduden und Garagen zuge-
lassen. Zuséatzlich sind bei Nebengebauden und Garagen auch Flachdacher zulassig.

o Um keine dem Ortsbild abtragliche H6henentwicklung hervorzurufen, wird die maxi-
mal zulassige Gebaudehdhe auf 10 m beschrénkt. Damit sind die Ublicherweise als
voll 2-geschossig mit aufgesetztem Dach errichteten ,Toskana-Hauser" ebenso még-
lich wie 2-geschossige Hausformen mit moderat geneigtem Satteldach.

e Im Zusammenhang mit der Beschrankung der maximalen Gebaudehdhe wird kiinftig
auf die Festsetzung zur Regelung einer Kniestockhdhe verzichtet.

o Die Festsetzung zu Dachgauben ist an die heute Ublichen Gestaltungsanforderungen
angepasst.

e Zur Vermeidung ortsbilduntypischer Flachdachbauten wird fir die unterschiedlichen
Dachformen jeweils eine Mindestdachneigung festgesetzt.

e Die zuldssigen Dachfarben werden um die bei bestimmten Dachformen (z. B. Pult-
dach) Ublichen grauen Farbténe erganzt.
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*  Mit der Anlage von 2 Stellplatzen je Wohnung auf den jeweiligen privaten Grundsti-
cken wird den Anforderungen eines gestiegenen Motorisierungsgrades Rechnung ge-
tragen.

6 VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt wie bisher Uber die bestehenden Straen im
Baugebiet ,Sud".

7 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP) sollen die Gemeinden ver-
starkt auf die Innenentwicklung einschlieflich der Umnutzung von brachliegenden Fla-
chen bzw. Baulandreserven hinwirken. Die vorliegende Bebauungsplandnderung ent-
spricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

8 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/Griinordnung

Da fur den rechtskréftigen Bebauungsplan ,Sud“ bereits Baurecht nach § 30 BauGB exis-
tiert, fuhrt die Uberplanung des vorhandenen Baurechts zu keiner naturschutzfachlichen
Ausgleichspflicht. Die Grundflachenzahl wird in der Bebauungsplananderung nicht erhéht.

Grunordnerische Aspekte wurden im Bebauungsplan ,Suid“ aus dem Jahr 1963 nicht ge-
regelt. Nachdem das Plangebiet weitestgehend bebaut ist und die Grundstiicke wegen
der bereits jahrzehntelangen Nutzung stark eingegriint sind, wird auf griinordnerische
Festsetzungen verzichtet. Als Hinweis ist aufgefiihrt, dass bei Neupflanzungen standort-
heimische Baume und Straucher zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten sind. Auf
standortfremde Nadelhdlzer soll verzichtet werden, fur naturnahe Gartengestaltungen sind
auch Obstbdume (bewahrte Sorten als Hochstamm) zu verwenden.

9 Ver- und Entsorgung

Infrastruktureinrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind vorhanden und
werden durch die Bebauungsplananderung nicht tangiert.

Zur Unterstiitzung der Niederschlagswasserversickerung sind Flachenbefestigungen auf
privaten Grundstiicken wasserdurchldssig zu gestalten.

10 Umweltpriifung

Unter Bezug auf § 13 Abs. 3 BauGB wird bei der vorliegenden Bebauungsplanénderung
(Vereinfachtes Verfahren) auf eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, einen Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Information verfugbar sind, abgesehen.
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11 Planungsstatistik

Gesamtflache 45259 m? 100 %
davon 6ffentliche Verkehrsflache 4416 m? 9.8 %
davon Allgemeines Wohngebiet 40.843 m? 90,2 %
max. (iberbaubare Grundstiicksfliche 16.337 m?
max. Geschofiflache 32674 m?

12 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

13 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Giinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

Wasserwirtschaftsamt Donauwérth/Wasserwirtschaftsamt Kempten, Servicestelle
Krumbach

AP OON-~

14 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom 22. September 2009

Begriindung vom 22. September 2009

15 Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung
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