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Allgemeine Situation

Die Gemeinde Kotz liegt im Nahbereich der groBen Kreisstadt GUnz~
burg, ist selber als zu entwickelndes Kleinzentrum im Regional-
plen ausgewiesen und ist Verwaltungssitz der VG Kbtz.

Kbtz Besitzt z, /t. ca. 2800 EW und ist Sitz mehrerer Industrie-
betriebe. Der Ort besitzt eine gesunde Erwerbsstruktur und dient
‘auch in nipht unerheblichem MaBe dem Wohnen von cuBerorts Beschif-
tigten, ’

Planungsrecht

Flichennutzungsplan |

Fir die Gemeinde K6tz existiert ein wirksamer Fldchennutzungs-
plan, Das Baugebiet ist in diesem als'"Landwirtschaftliche Nutz-
fldche mit besonderer dkologischer u,landschaftsgestalterischer
Funktion " ausgewiesen., Eine Anderung des FNP wurde seitens der
Gemeinde angestrebt, jedoch hat die Reg.v.Schwaben die Genehmie
gung versagt (§6 B BauG)., Zwischenzeitlich wurde jedoch der
Bebauungsplan in Absprache mit der Reg,v.S5chwaben in einschnei-
denden Punkten verdndert,

s werden nurmehr 6 Neubauten geplant

Das Grundstiick Flurstiicks,~Nr, 2269 wird nur landwirtschaftlich
genutzt, Aus diesen Grinden wird die geplante Bebauung als
Entwicklung aus dem wirksamen TFléichennutzungsplan angesehen,

2.2 BUrgerbéiéiligung
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Eine BUrgerbeteiligung hat om 26,03.80 in Kotz stottgefunden.

Aufstellungsbegrundung l , .

Fur die Bebauung auf der Westseite des Wosserburger Weges wurde im
Johre 1977 die ErschlieBungsstraBe ausgebaut. Die Planungszwiinge .
stroBentechnischer Art erforderten die Anhebung der Strafle gegenUber
dem bestehenden Gelinde um ca. 1,60 - 1,80 m, Dies fuhrt zu einer
Bewirtschaftungserschwernis fUr die 6stlich ongrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen. Auch wird der StraBendumm am einsehba-
ren Ortsrand nicht als gestalterisch gute-LBsung angesehen., Als
letztes fUhrte der notwendigerweise aufwendige StraBenbau zu Er-
schlieBungskosten, bei denen es unbillig wiire, sie nur den Anliegern
einer StroBenseite aufzubUrden. Aus den genannten GruUnden entschlof
sich der Gemeinderat nach eingehender Beratung, cuch die Ostseite
des Wosserburger Weges einer Bebauung zuzufuhren.

Gestalterische BegrUndung

Da der wirksame FNP die ortggestolterisch wichtige Loge des Bauge-
bietes dokumentiert, war es Gemeinderat und Planern bewuBt, doB eine
Bobovung an dieser Stelle nur behutsam und in landschaftsangepoBter
Bauweise erfolgen kann. Daher wurden folgende Festsetzungen getroffen:
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Der HangfuB dorf nur mit Hiusern mit relativ flach geneigten
Satteldichern bebout werden, um den Ubergang zwi'schen Land-
schaft und Bebauung nicht abrupt, sondern flieBend zu gestal-
ten,

Um die Bebauung so flach wie mbglich zu halten, werden keine
Kniestdcke zugelassen, da die Hiuser aufgrund der Topographie
ohnehin talseits zweigeschossig erscheinen. ’

Die Dacheindeckung darf nur mit naturroten Dachplatten erfol-
gen, um om Ortsrand keine landschaftsfremden Farben zu erhal-
ten,

Die EG-FuBbodenhthe wird festgesetzt, um die Baukbrper so nied-
rig wie mdglich am Ortsrand zu halten. Dabei wurden bewuBt
wirtschaftliche Aspekte in den Hintergrund gestellt, so kann

es den Bouwerbern beispielsweise zugemutet verden, Abwdsser aus
tiefer gelegenen Bauteilen u.U. zu pumpen.

Goragen und Nebengebiude mUssen mit der gleichen Dachform und
Neigung wie das Houptgebdude erstellt werden, damit die Garagen
nicht als 2»geschossige,vrechteckige Flochdachkisten am Orts-
rand stehen, sondern durch die Angleichung an daos Hauptgebtude
eine optische Einheit mit ihm bilden.

Um die Ortsrandonsicht nicht durch viele verschiedene Zaunorten
zu stbren, wurden die Einfriedungen gestolterisch gleich festge-
setzt,

Damit der neu gebildete Ortsrond durch intensive Bepflanzung
harmonisch in die freie Landschaft Ubergeht, ist eine Ortsrand-

eingrlnung von 5,0-10,0 m Breite mit Gehslwen. derp pothtiell
mbglichen Vegetation festgesetzt worden. Hier durfen keine land-

schaftsfremden Zierstriucher verwendet werden.

Angaben zum'Bcugebiet
ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch eine bereits ausgebaute
OrtsstroBe, die bei km in die KreisstraBe GZ 4 einmUndet und
so den AnschluB an dos weiter fUhrende StraBennetz bildet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wosserzweckverband "Rouvher-
Berg-Gruppe" sichergestellt. Die Leitungen sind bereits verlegt,
GebUhren werden nach Satzung erhoben. Auch die L¥schwasserver-
sorgung ist durch die bestehenden Anlagen gesichert.
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Abwasserbeseltigung

Die Abwosserbeseitigung erfolgt durch den Abwosserzweckverband
"Unteres Gunztol". Die Leitungen sind bereits varlagt, Gebuh-
ren werden nach Satzung erhoben.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW - Augshurg
Bodenverhtiltnisse

Dos natUrliche Geltnde liegt ca. 1,60 - 1,80 m tiefer ols die
StroBe und fullt donn leicht nach Osten. Als Bavgrund {st nach
der Humusschicht tragfuhiger, sandiger Kies zu erwarten. .

Besitzverhiltnisse

Die GrundstUcke befinden sich in Privatbesitz. Die Gemeinde
strebt an, die GrundstUcke aufzukaufen oder sine Bavlondumle-
gung durchzufUhren, ‘

Einwirkungen ouf dos Baugebiet

Auf dos Bougebiet wirken keine Immissionen ein, die Schutzvor-
kehrungen notwandig machen wUrden. Es wird Jedoch darauf hinge-
wiesen, dofl reitweise Geruchsbeltistigung, die ous der Bewirt-
schaftung der umliegendan Felder entstehon, nicht ausgeschlossen
werden kinnen, Evenss ist mit einer sevissen Lidrmvelistigung

durch die Kreisstralle zu rechnen; ex vird enpfehlan, die Sechlaf-

riume und Xinderzimmar nicht sur XreisstralBe hin zu erientiaren.

Nutzéng des Bougebiets
Art der boulichen Nutzung

Als Nutzungsort wurde ein allgemeines Wohngebiet im Sinne dos
§ 4 Bou NVO fostgesetzt., Ausnohmen nach § 4 Abs. 3 Bau NVO
sollen nicht zugelossen werden, um den Gebietschorakter nicht
v stlren,

Mo der boulichen Nutzung

Dos MaB der baulichen Nutzung wurde gegenUber den Werten des
§ 17 Bou NVO verringert, um em Ortsrand eine mbglichst lockere,
durchgrinte Bebauung sicherzustellen.

Plonungsstatistik
Geltungsbhereich

Der Geltungsbersich uvmfaflt die Grundstucke F1,-Nr, 2358, 2354,
2356, 2353, 2352, 2269, 1579

Gaebietegrifle

Die GroBe dos Baugebists betrigt ca. L, 39 he
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GebYudeausnutzung

Allgemeines Wohngebiet 6,90 ha = 34’7b 9

7,3,2 Landwirtsch, Flé&dche 0,19 ha = 13,70 9

4\

7.3.3 Vernehrsilicien 0,30 ha = 21,70 9
7.3.4 Gesamtfliiche 1,39 ha = 100 ¢
7. Bebauvung ,
Geplanté Neubauten: 6 Einfam, Hiuser:
Zu ervortende Bewohner: 21 gpw
Bruttowohndichte: 15 EW /ha
‘Nettowohndichtes 23 EW / ha
Kosten
ErschlieBungskosten

8.2

Voroussichtlich werden die ErschlieBungskosten betragen:

Straflen und Wege , 2
einschl, Grunderwerb: 2200 m X 60,-~ DM = 132,000,~~ DM

StroBenentwiisserung: 220 lfm x 80,-- DM = 17,600, DM
StraBenbeleuchtung: . 5 Lampen x 2500,-« DM = 12.500, -~ DM
162,100, -~ DM

c IR R I s e

70 % der ErschlieBungskosten werden qemiB der gemeindlichen Sat-

zung auf die Anlieger umgelegt, 30% trtigt die Gemeinde Ktz.
Die ErschlieBungsmafinahme ist bereits durchgefuhrt, sodaB der
Gemeinde keine Kosten entstehen, : :

Folgekosten

sind wegen der geringen GriBo des Baugebietes nicht zu erwarten.



