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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET "UNTERES RIED"

1. Aufstellungsverfahren
1

1.1 Aufstellungsbeschluf
2? /ﬂfjﬁ inderat der Gemeinde Kotz hat in seiner Sitzung vom
S IR, L die Aufstellung des Bebauungsplanes ijr _das
Gewerbegebiet "Unteres Ried" beschlossen und amxAﬁS’%f!??E#?...
ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 _ Bebauungsplanvorentwurf

. ;

In der Sitzung vom 15.03.1988 ' beschlof} der Gemeinderat, dem
Bebauungsplanvorentwurf zuzustimmen.
Der Vorentwurf hat vom 05.04.1988 bis 04.05.1988 oftfentlich
ausgelegen. :
In der Zeit vom 21.03.1988 bis 04.05.1988 wurde den Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf btellung Zu
nehmen.

1.3 Bebauungsplanehtwurf

In der Sitgzung vom 21.03.1989 beschloB der Gemeinderat, dem Bebau-
ungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbe- schlufi).

Die offentliche Auslegung wurde am 07.04.1989 ortsiiblich bekannt-
gegeben.

Vom 17.04.1989 bis 16.05.1989 lag der Bebauungsplanentwurf &ffent-
lich aus. In der Zeit vom 23.03.1989 bis 02.05.1989 wurde den
Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit  gegeben, zum Entwurf
Stellung zu nehmen.
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1.4 2. Entwurf des Bebauungsplanes

In seiner Sitzung vom 06.06.1989 beschlofl der Gemeinderat der fGe—
meinde K6tz, den Entwurf des Bebauungsplanes zu andern. o

Die 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes wurde am 14,07. 1989
6ffentlich bekanntgemacht. In der Zeit vom 24.07.1989 bis 24.08.1989
lag der 2. Entwurf im Rathaus Kotz offentlich aus.

In der Zeit vom 12.07.1989 bis 24.08.1989 wurde den ven den Anderun—
gen betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenhelt gegeben,
zum 2. Entwurf Stellung zu nehmen.

?? 1.5 Satzungsbeschluf - 1

Der Gemeinderat hat am 19.09.1989 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen,

2. Einfigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

2.1 Flachennutzungsplan ‘ ' ‘ :

Fir die Gemeinde Kotz besteht ein. giltiger Flachennutzungsplan, der
am 25.04.1978 genehmigt wurde. Der Flachennutzungsplan sieht flir den
Bereich dieses Bebauungsplanes gewerbliche Bauflachen vor, die durch
eine ca. 13 ha grofle Grunflache getrennt werden.

Der Bebauungsplan sieht, entsprechend der neueren entwicklungspoli-
tischen Vorstellungen der Gemeinde Kotz, fur die gesamte Flache ein
Gewerbegebiet und entsprechende Ausglelichsmafinahmen vor. Dieser
Bebauungsplan ist nicht mehr aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
der Gemeinde =zu entwickeln. Aus diesem Grunde wurde parallel ' zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes das Anderungsverfahren fur
den Flachennutzungsplan eingleitet. Mit Bescheid vom 21.06.88 wurde
die Flachennutzungsplandnderung genehmigt mit der Auflage, dafi die
geplante, nach Norden'filhrende Erschliefungsstrafle zu streichen und
im Bereich der zu streichenden Strafie folgender Text einzufigen ist:
"Trassenverlauf nach Norden noch zu kléren". -

Zur Klarung des Trassenverlaufes wurde eine Vorplanung der
Erschliefungsstrafle erarbeitet und einvernehmlich mit den Natur-
schutzbehérden, Landratsamt Ginzburg, Stadt Ginzburg, Strafienbauvamt
Neu-Ulm, Wasserwirtschaftsamt und Amt fir Landwirtschaft abgestimmt.
Hiermit ist der Auflage im Regierungsbescheid geniige getan und der
vorliegende Bebauungsplan kann als aus der Flachennutzungsplaninde-
rung entwickelt angesehen werden.
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Bebauungsplan

2.2.1

Erfordernis der Planaufsteliung

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ansfssigen Gewerbebe-
triebe planen fiir einen kurz~ bis mittelfristigen Zeitraum eine
Erweiterung ihrer Produktionsanlagen. Hierdurch verscharft sich die
derzeitige Erschliefungssituation,. die infolge der Einzelbauge-

‘nehmigungen der Vergangenheit gegenwartlg nur als eine behelfsmifige -

Lésung anzusehen ist. i
Die verkehrsmaflige Erschlieffung, die Anbindung an das iibergeordnete
Straflennetz sowie die Ver- und Entsorgung und die stéadtebauliche
Ordnung und Gliederung des Gewerbegebietes werden durch vorliegenden
Bebauungsplan geregelt. )

< 2.2.2 lage

Das Plangebiet liegt nordlich der GZ 35, unmittelbar ostlich der
Bahnlinie Ginzburg - Mindelheim,

Bestand innerhalb und auflerhalb des raumlichen Geltungsberelches

3.1

Bestand aufierhalb des Geltungsberelches

3.1.1

Gelandebeschaffenheit

Das Plangebiet ist eine m&Af ig nach Westen und Norden geneigte Ebene.
Der grofite Ost-West-HOhenunterschied betragt im siidlichen bereits
bebauuten Teil des Plangebietes 9,67 m auf einer Liénge von 157 m,
der grofite Nord—Sud—Hohenunterschled be'tragt 7 49 m auf einer Lange
von 691 m. Der O6stliche Teil des Plangebletes reicht bis an den
ostlichen Riedelhang des Giunztales  heran. Der Baugrund besteht aus
Auelehm, mit hohen Grundwassersténden von 0,5 m bis 0,8 m unter Ge-
landeoberkante ist zu rechnen.

Nutzung des Gelindes

Im sudlichen Teil des Planungsgebietes bedindet sich, direkt 6stlich
an die Bahnlinie Glinzburg - Mindelheim anschlieflend, ein Hallen-
komplex eines Gewerbebetriebes mit einer gesamten Grundfléche von
23.353 m2,

Im Sidosten - des Plangebietes, 6stlich des Riedweges, liegt eine
gemischte Bebauung mit Wohngebiduden und kleineren Gewerbebetrieben.

Nordlich dieser Wohnbebauung befinden sich die Werksanlagen einer
Baustoffirma mit einer Kiesmischanlage und Kies- und Sandlager. Das
Gelande dieses Gewerbebetriebes wird durch die nicht ausgebaute
norddstliche Verlangerung des Riedweges durchschnitten.
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Ein weiterer Gewerbebetrieb bef{;dethich im nordwestlicheanereich

des Plangebietes, dieser Bereich wird Uber einen behelfsmafi
befestigten Feldweg erschlossen.

Die restlichen Flichen im n&rdlichen bzw. norddstlichen Plangebiet
sind landwirtschaftlich genutzt, teils als Ackerland, teils als

Bestand auBlerhalb des Plangebjetes

Wi

Im Norden grenzt an das Plangebiet auf der Gemarkung der Stadt Giinz-
burg ein Industriegebiet an. Im Osten des Plangebietes befinden sich
landwirtschaftliche Nutzfléchen (Grinland) bzw. Flichen fur die
Forstwirtschaft. Auf der Kuppe des Ostlich angrenzenden Riedelhanges
liegt eine als Allgemeines Wohngebiet einzustufende Wohnsiedlung.
Der Mindestabstand zwischen der Siedlung und dem geplanten Gewerbe-
gebiet betragen 110 m,

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an landwirtschaftliche Nutz-
flache bzw. an ein weiteres Gewerbegebiet der Gemeinde K6tz .an.

Erschliefung I

[}

Die interne Erschlieflung sowie dié Anbindung des Gewerbegebietes an
das Uberortliche Verkehrsnetz wird neu geordnet. Zur Anbindung an
das lUbertrtliche Verkehrsnetz wird eine Gemeindeverbindungsstrafie
auf Ginzburger Gemarkungsgebiet gebaut. Diese Stralle verlauft
Ostlich des Ginzburger Industriegebietes bis zur Alois-Mengele-
Strafle, Uber die dann eine Verkniipfung mit der B 16 erreicht wird.
Diese nérdliche Gemeindeverbindungsstrafe wird auf Kdtzer Gemeinde-
gebiet fortgesetzt und an den bestehendqn Riedyeg angeschlossenz Mit
dieser Neuordnung der {iberdrtlichen *Verkehrsanbindung werden
zwelierlei Ziele verfolgt:

- Entlastung der Ortsdurchfahrt Kleinkdtg vom  gewerblichen
Verkehr, der im gegenwartigen Zustand nur durch die Ortschaft an
die B 16 angebunden ist. Eine Umfahrungsmoglichkeit existiert
nicht.

- Schonung des biotopwiirdigen Tales nérdlich der Buchbergsiedlung.
Dieses Tal weist einen biotopwiirdigen Buchenwaldbestand mit
reicher Krautschicht auf, der der natiirlichen potentiellen Vege-
tation entspricht. '

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde K&tz ist durch
dieses Tal eine Anbindung an die B 18 vorgesehen, die in der
Flachennutzungsplaninderung nicht mehr dargestellt wird.

Die interne Erschliefung wird im siidlichen bereits bebauuten Teil
der Plangebietes durch den Riedweg gewdhrleistet, oOstlich und
westlich entlang dieser Strafe liegen die Zufahrten zu den Gewerbe-

e
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,
betrieben. Der Riedweg wird ab Ausbauende nérdlich der Transport-
betonfirma nach Osten zum Waldrand gefihrt und verléauft dann in

nordlicher Richtung bis zur Alois-Mengele-Strafle auf Glnzburger
Stadtgebiet.

In Hohe des Pumphauses zweigt nach Westen eine Stichstrafe ab, die
der weiteren Erschliefflung des Gewerbegebietes dient.

Ein Gleisanschlufl des Gewerbegebietes besteht bereits, nachdem die
Bundesbahnstrecke Ginzburg - Mindelheim unmittelbar ay der Westseite
des Bebauungsplanes vorbeifihrt.

Die Sicht auf die Bahnﬁbergangssicherungsanlagen an der Kreisstralle

GZ 5 darf durch Mafinahmen im Rahmen des Bebauungsplanes nicht ein-
geschrankt werden. i

Stellplatzflichen

Die privaten Stellplatzfléchen werden auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken untergebracht. Die Bereiche hierfuir sind teilweise ge-
kennzeichnet, private Stellplatze sind jedoch auch auflerhalb dieser
gekennzeichneten Bereiche zulassig.

H

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte/Ausgleichsmafinahmen

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet bzw., im studostlichen Bereich
als Mischgebiet ausgewiesen. Im nordostlichen Bereich wird gemifl dem
nicht zu verandernden Bestand eine "Flache flir die Landwirtschaft
mit besonderen gestalterischen und O6kologischen Funktionen" festge-
setzt., '

In dem Verfahren zur Anderung des Fléchénnutzuﬁgsplanes der Gemeinde
Kotz fur dieses Gewerbegebiet wurden Ausgleichsmafinahmen fiir die
Erweiterung des Gewerbegebietes dargestellt. Gemdfl Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan handelt es sich im einzelnen um
folgendes:

Bachlauf an der norddstlichen Gemarkungsgrenze

Grunzasur entlang der ostwestlichen ErschlieBungsstiohétraBe

Vorhandener Bachlauf auf den Flursticken 576 und 575

1

Grinflachen bzw. landwirtschaftliche Flachen

Hohenbeschrankungen
Der Bebauungsplan setzt diese Ausgleichsmafinahmen folgendermafien um:

- Fir den Bachlauf des Winterbaches an der noérdlichen Gemarkungs-
grenze wird ein okologischer Gewasserausbau mit der Ausbildung von
3 Flachwasserzonen festgesetzt. Ein Streifen von 40 m Breite (im
Bereich der geplanten Erschlieflungsstrafie) und 70 m Breite (bei
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der Bahnlinie) bleibt von jeglicher Bebauung frei und wird als
d6ffentliche Grinfléche festgesetzt., In diesem Streifen befinden
sich 3 Amphibientimpel mit  Pflanzbereichen, Die Wassertiefe
: betragt bis zu 1,2 m, un auch als Winterlebensraum fir Amphibien
i dienen zu konnen. Zum sidlich gelegenen Gewerbegebiet hin wird
: diese 6kologische Ausgleichsflache abgepflanzt.

- Eine weitere ost-westliche Gliederung des Baugebietes ergibt sich
durch die Grimnzédsur bzw. die nicht liberbaubare Grundstiicksfléche
entlang der ost-westlichen Erschliefungsstrafie bzwy nordlich des
geplanten Hochregallagers. Die Flachen zum Anpflahzen von Baumen
und  Strauchern, Strafe, Gehweg und nicht  Uberbaubare
Grundsticksflaéchen haben eine Breite von insgesamt 30 Metern.

~ Der vorhandene Bachlauf auf dén Flursticken 576 und 575 wird auf

der Nordseite mit einem 5 m breiten Griinglrtel versehen. ~ Der
i Bachlauf selber wird als offener, ost-west verlaufender Bachlauf
~ zwischen dem neu zu bauenden Riedweg und dem Waldrand beibehalten.
Zwischen Bahnlinie und Riedweg mufl dieser Bachlauf verrohrt
werden, um hier die gewerbliche Nutzung weiter nach Norden
ausdehnen 2zu konnen. Als AusgleichsmaBnahme fir diese teilweise
Verrohrung des Baches wird die ' vorhandene Bepflanzung an der
Sudseite planungsrechtlich gesichert und an der Nordseite eine 5 m
breite Bepflanzung festgesetzt. Fur die beabsichtigte Verrohrung
ist ein eigenes wasserrechtliches Verfahren erforderlich. :

- Auf Teilflachen der Flursticke 574 und 572 werden Flachen, die von
Jjeglicher Bebauung freizuhalten sind bzw. Stellplatzfléchen fest-
gesetzt,, Auf allen diesen Flachen darf der Boden mit Ausnahme der
Fahrstrafien nicht versiegelt werden. Zusammen mit der Begrinungs-
vorschrift ergeben sich fir diese Bereiche nicht bebaute Abflufi-
bahnen fur die Kaltluft. Auferdem wird hierdurch sichergestellt,
daff eine Bebauung erst 50 m westlich, des vorhandenen Waldrandes
zulassig ist. v .

- Fur die Gebidude wurde eine Hohe von 472 m Uber NN im Bereich des
Kaltluftabflusses stdlich des Buchberges und von 466 m Uber NN im
Bereich des Kaltluftabflusses nordlich der Buchbegsiedlung fest-
gesetzt. Hierdurch k?nnen 12 m bzw. 8 m hohe Gebaude entstehen.

Die Flache fir das Hochregallager wurde in Nord-Sid-Ausdehnung
unmittelbar an der Bahnlinie zwischen den Taleinschnitten nodrdlich
und siidliich der Buchbergsiedlung festgesetzt. Es hat eine Hohe von
23 m. Durch seinen westlichen Standort an der Bahnlinie ist es fUr
Kaltluftabflisse nicht hinderlich.

Bei einer Gebaudehthe von 23 m liegt die Oberkante des Hochregal-
lagers bei 479 m Ulber NN. Das Hochregallager ist damit 1 m hoher als
der 6stlich gelegene Buchberg. Der ..Abstand von 180 m zum Hangwald
des Buchberges ermoglicht weiteren Luftaustausch.

Fur den geplanten Bau der Erschliefungsstrafie auf Glnzburger Stadt-
gebiet (Anbindung Alois-Mengele-Strafie) sind weitere Ausgleichsmaf3—
nahmen erforderlich:
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Im Winterbachtal wird ein ca. 4.550 m% grofler Teilbereich als Flache
fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft festgesetzt. Die Flache von- 4.550 m? entspricht der
Nettofléche der geplanten Strafle 'im Bereich der Hangleite. Die
landwirtschaftliche Nutzung (z.T. Maisacker) wird extensiviert,
es wird nur extensive Grimlandnutzung zugelassen, Dingung ist
untersagt, die Flache wird 2 x jahrlich gemdht. Mit dem Bau der Er-
schliefungsstrafie wird diese Nutzungsart durch Grundbucheintrag zu-
gunsten des Freigstaates Bayern, Landratsamt Gilnzburg, Untere Natur-
schutzbehorde gesichert. Fischereiliche, landwirtschaftliche, bau-
liche und forstwirtschaftliche Nutzungen sowie Fréizeitnutzungen
werden ausgeschlossen. Zur FErschlieffungsstrafie hin wird die Flache
mit einem zweireihigen Feldgehdlz (Straucher) abgepflanzt. Mit dem
Eigentimer der nordostlichen landwirtschaftlichen Nutzfléche wird
ein Pflegevertrag fir die Zmaligg Mahd/Jahr abgeschlossen.

Um eine Amphibienwanderung im Winterbachtal nicht zu behindern, ist
fiir die geplante Gemeindeverbindungsstrafie neben einer Brucke uber
den Winterbach zusétzlich ein  Amphibiendurchlafl (ARCU~Schwerlast-
rinne) vorgesehen.

Grinordnungsmafinahmen

Vorhandene Grinbestédnde im Siden des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sowie silidlich des offenen Grabens in der Mitte des
Baugebietes sind durch Festsetzungen gesichert. Einzelbdume, die im
Zuge von Strafjenbaumafinahmen entfernt werden  missen, sind
gekennzeichnet.

Bei der Trassierung der Erschliefungsstrafie wurde darauf geachtet,
da} jeweils ein Abstand von mind. 1 m vom Waldrand eingehalten wird.
Der Hangwald des Buchberges ist durch die Festsetzung als Flache fur
die Forstwirtschaft gesichert, innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird die Waldfldche nicht reduziert. '

Private Grundstiicksflachen entlang von Erschlieflungsstrafien bzw. die
Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und Flache fur die Landwirtschaft
gind durch Eingrinungsstreifen -auf privaten Grundsticksflachen ein-
zugrunen. Diese Eipgrinungsvorschriften gelten auch fiur die
Bepflanzung der Bachs&ume.

Folgende Pflanzen werden empfohlen:

- Baumheister, 1. Ordnung

Bergahorn
Schwarzerle
Esche
Silberpappel
Stieleiche

- Baumheister, 2., Ordnung

Traubenkirsche
Hainbuche
Eberesche
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-~ Straucher:

Hartriegel

Haselnuf}

Pfaffenhiitchen

Gemeiner Schneeball

Scharzer Holunder

Schlehe

Heckenkirsche i
Weifdorn w7

Fir die Pflanzung der Bachsidume und der Amphibienteiche werden
zusdtzlich besondere Arten empfohlen:
¥

- Baumheigter

Schwarzerle
Esche
Traubenkirsche
Silberweide
Eberesche

- Straucher :

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Ohrchenweide
Grauweide

Liguster
Kornelkirsche
RO6hricht

Durch Festsetzung von Grinordnungsmafinahmen werden auch Begrinungs-
vorschriften flir die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und fur die Stellplatzfléchen vorgesehen. Hierdurch wird eine
ausreichende Eingrﬁnung auch dieser Fléchen gewdhrleistet.

7. Imnissionsschutz

Basierend auf den Vorschriften der DIN 18005 (Fassung Mai 1987)
wurde die Larmeinwirkung aus dem geplanten Gewerbegebiet und die
Larmeinwirkung der geplanten Erschliefungsstrafie auf das Allgemeine
Wohngebiet - der Buchbergsiedlung, das sich ca. 110 m 6stlich des
geplanten Gewerbegebietes befindet, ermittelt.

Die noch zu verplanenden Flachen des Gewerbegebietes wurden in neun
. Teilfléchen = aufgeteilt, fur diese neun Teilfldchen wurde der
flachenbezogene Schalleistungspegel unter der Annahme ermittelt, dafB
Jede Larmquelle die in einem Gewerbegebiet hochstzulassige Larm-
emission von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erzeugt. Aus den
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flachenbezogenen Schalleistungspegelh der Teilflachen und
Bericksichtigung des unterschiedlichen Abstandes der Teilflachen von
dem Allgemeinen Wohngebiet wurde der resultierende Mittelungspegel
fur das Gewerbegebiet mit Ly, r und Lm, ~ von 52,1 dB(A) tags und 37
dB(A) mnachts ermittelt. Der Planungsrichtpegel fir ein Allgemeines
Wohngebiet wird damit mit 3 dB(A) tags _und 3 dB(A) nachts deutlich
unterschritten. ’

Larmemissionen der sidlich und nérdlich des geplanten Gewerbegbietes
vorhandenen Betriebe konnen in der Summenwirkung sgomit die Larm-
emissionen verdoppeln, ohne dafl der zuldssige Planungsrichtpegel fur
das Allgemeine Wohngebiet der Buchberg-Siedlung iberschritten wird.
Hinzu kommt, daf} sich zwischen Larmemittenten und Immissionsort eine
Waldvegetation von rd. 100 m Tiefe befindet. Aufierdem besteht
zwischen Gewerbegebiet und Allgemeinem Wohngebiet keine direkte
Sichtverbindung, da das Wohngebiet auf der abgeflachten Kuppes des
Buchberges liegt, wobeil die Hangkante die Sichtverbindung
unterbricht. Aus diesen Grinden kann eine zusatzliche Larmdimmwir-
kung von 5 dB(A) als realistisch angenommen werden. Somit ergibt
sich durch Larmemissionen der Gewerbebetriebe keine Uberschreitung
der Immissionsrichtpegel des Allgemeinen Wohngebietes.

Fir die zu erwartende Larmemission der Erschliefjungsstrafie wurde
ebenfalls eine Berechnung durchgefihrt. Es wurde davon ausgegangen,
daf} diese Erschliefungsstrafie als Umgehung fir die Ortsdurchfahrt
Kleinkdtz 2/3 der Verkehrsmengen der GZ 5 aufnimmt. Weiterhin wurde
arigenommen, daf} die zuléssige Geschwindigkeit auf 50 km/h beschrankt
wird. Unter diesen Annahmen errechnet sich ein Mittelungspegel an
dem * der Strafie nichstgelegenen Wohnhaus der Buchberg-Siedlung von
Ly, ¢ und Ly, ~ von 49/39 dB(A) bei einem Abstand von 110 m. Auch
hier ist der Planungsrichtpegel eingehalten.

Ly
LS

- 8. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Planungsgebiet wird an die mengen- und druckmifig
ausreichende zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Kotz
angeschlossen.

’

Ein zusatzlicher Anschluf} an die Rauher-Berg-Gruppe ist moglich.

Die Abwasser werden in der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage des
Abwasserzweckverbandes Unteres Glnztal gereinigt. Die Kapazitét der
Anlage wird z. Zt. geprift und neu ausgelegt. Hierbei werden die
zusatzlichen Abwassermengen aus dem Gewerbegebiet '"Unteres Ried"
bericksichtigt., Fir Gewerbebetriebe kann eine Vorklarung der
Abwasser erforderlich werden.

Unverschmutztes Oberflachenwasser kann durch Versickerung beseitigt
werden. In den Bereichen, in denen mit grundwassergefahrdenden
Stoffen gearbeitet wird, ist der Untergrund jedoch
wasserundurchléssig zu befestigen.,

Der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen hat gemif
ein einschlagigen Richtlinien und Gesetzen sowie technischen
Vorschriften zu erfolgen.
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Beim Bau der neuen Erschliefungsstrafe am Ostrand des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Bereich des Hangfufles ist
auf moglicherweise auftretendes Hangquellwasser zu achten.

Fir die vorhandene Drainage der verbleibenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen mufl die Vorflut gesichert bleiben.

Die Stromversogung des Gewerbegebietes .wird durch die Lech-Werke,
Augsburg, gewdhrleistet. Aufgrund der Uberplanung von teilweise
schon bebauten Bereichen durch vorliegenden Bebauunggplan verlaufen
bestehende Freileitungen iber zukiinftig uUberbaubare Grundstiicks-
flachen. Hier sind, soweit erforderlich, im Bebauungsplan Leitungs-
rechte bzw. fur Transformatorenstationen und Kabelauffihrungsmasten
Fahrrechte zugrunsten der Lechwerke eingetragen.

Die bestehende 20-KV-Leitung im Bereich des Werksgeléndes der Fa.
Kober - Freileitung X-13 -~ wird, um rationell iberbaubare Flachen zu
erhalten, abgebaut und durch ein  20-KV-Erdkabel ersetzt. Die
geplante Trasse des Erdkabels ist im Bebauungsplan eingezeichnet.
Die Kosten der Kabelverlegung tréagt der Veranlasser.

In den Schutzstreifen der Freileitungen sind Beschrankungen
hinsichtlich der Bebauung und Bepflanzung zu beachten. Bauantrage
und Bepflanzungen missen mit den Lech-Werken abgestimmt sein. Die
Maststitzpunkte und Gittermaststationen missen jederzeit zugénglich
sein.,

Zusétzlich zu den vorhandenen Transformatorenstationen konnen

weitere Stationen erforderlich werden. Anzahl und genau Lage lassen
sich Jjedoch erst dann bestimmen, wenn Standort und

Verbrauchssituation der einzelnen Abnehmer feststehen.

Brandschutz

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
Hydrantennetz gemdfl Merkblatt Nr. I 9 - 12 vom 01.10.80 des
Bayerischen Landesamtes flUr Wasserwirtschaft bzw. nach Arbeitsblatt
W 331 und W 405 des Deutschen Vereines des Gas- und Wasserfaches
e.V. auszubauen. Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fUr die
Feuerwehr auf Grundsticken" wird hingewiesen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist auch ein Hydrantenplan zu entwickeln.

Gebaude oder Gebaudeteile missen mit einem Abstand von héchstens 50
m von Offentlichen Verkehrsflichen aus erreichbar sein.

Weitere Vorschriften des abwehrenden Brandschutzes sind fir das Bau-
genehmigungsverfahren zu beachten.

Fir das geplante Hochregallager ist eine  Sprinkleranlage
erforderlich.

Falls Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die aufgrund ihrer
Betriebsgrofle und -art oder verarbeiteten bzw. gelagerten Stoffe
einen  besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, muf die 6rtliche
Feuerwehr entsprechend ausgeristet werden.
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10. Planungsstatistik

10.1 _ Fléchenbilanz

Gesamtfléche ca. 19,59 ha
Mischgebiet ca. 0,54 ha
Gewerbegebiet ca. 14,95 ha

(davon Fléchen, die von

baulicher Nutzung frei-
zuhalten sind ca. 1,10 ha
p Verkehrsflache ca. 1,03‘ha
Bahnanlagen ca. 1,27 ha

Flachen fir die
Forstwirtschaft ca. 0,19 ha
Flachen fur die
Landwirtschaft ca. 1,04 ha
Private Griinfléchen ca. 0,53 ha
10.1.1 Maximal Uberbaubare Grundstiicksfléche
v Mischgebiet 1.620 m?
Gewerbegebiet 105,200 m?
'
10.1.2 Maximale Geschlofiflache

Mischgebiet 3.240 m?
Gewerbegebiet 210,400 m?

Seite 11

100,0 %
2,8 %

6,4 %

7,4 %
des Gewerbegebietes)

5,3 %

6,5 %

0,9 %

5,3 %

2,7 %

rd. 100 %
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11, Kostenschatzung
Ca. 5.975 m* Strafe & 150,-- DM / m2 896.250,-~ DM
Ca. 1.125 m?2 Gehweg a 60,~-~ DM / m? 67.500,-- DM
Strafenbeleuchtung (1 Laterne je 50 m)
ca. 20 Laternen ) a 3.500,-- DM / me. 70.000,-- DM
Ca. 500 lfm Kanal & 600,-- DM / lfm .300.000,-- DM

1.3330750,-" DM
rd. 1.340.000,-~ DM

S . e s ok s L o 200 Tt o i o ot

12. Folgende Trager Offentlicher Belange wurden an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt

1, Abwasserverband Unteres Ginztal 1702
2. Amt fur Landwirtschaft, Krumbach 1714
3. Bayern-Ferngas Gesellschaft mbH,  Minchen
4. Bayerischer Bauernverband, Ginzburg 1230
5. Bayerisches Landesamt fir Brand- und
Katastrophenschutz 1006
6. Bundesbahndirektion Miinchen 1260
7. Flurbereinigungsdirektion Krumbach 1130
8. Forstamt Krumbach - 1210
9. Gewerbeaufsichtsamt Augsburg 1180
10, Handwerkskammer fir Schwaben 1190
11. Industrie- und Handelskammer . L 1200
12, Kreisbrandrat Walter Honold ‘o 1111
13. Kreishandwerkerschaften fir die
Bezirke Ginzburg und Neu-Ulm 1201
14. Kreisheimatpfleger Josef Weizenegger 1300
15. Landesamt fur Denkmalpflege
16. Landesamt fiir Denkmalpflege,
Auflenstelle fur Vor- und Frithgeschichte 1251
17. Landratsamt Ginzburg 1005
18. Lech-Elektrizitétswerke Augsburg 1140
. 19. Oberfinanzdirektion Miinchen,
Landesvermégens- und Bauabteilung 1280
20. Oberfinanzdirektion Minchen,
Bundesvermégensverwaltung 1281
21, Oberpostdirektion Minchen 1160
22. Regierung von Schwaben 1001
23. Regionalverband Donau-Iller o 1100
24, Staatl. Gesundheitsamt Giinzburg 1170
25, Strafenbauamt Glinzburg 1120
26, Vermessungsamt Gilinzburg 1320
27. Wasserwirtschaftsamt Krumbach 1110
28, Wehrbereichsverwaltung VI 1220

29. Stadt Ginzburg
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13. Entwurfsverfagser

Kling Consult
Ingenieurgesellschaft
fur Bauwesen mbH
Burgauer Str. 30

8908 Krumbach

Tel,: 08282/94-0

Bebauungsplanvorentwurf vom: 22,02.88
Bebauungsplanentwurf vom: 21.03.89
2. Bebauungsplanentwurf vom: 06.06.89

Begrindung vom: 06.06.89

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Kanderske

Kotz, den .éXE}.44??/7é?é§j.........
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