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Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz erlalt aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 9 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebau-
ungsplan

"Am Ulmer Weg"
als Satzung.

Fur das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Inge-
nieurgesellschaft fur Bauwesen mbH ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fas-
SUNGIYOM i it , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begrun-
dung den Bebauungsplan bildet.

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

MaRzahl in Metern

Allgemeines Wohngebiet 1 geman § 4 BauNVO

GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl von Wohnungen pro Gebaude im
WA 1 auf 2 Wohnungen je Gebaude begrenzt.

Allgemeines Wohngebiet 2 gemaR § 4 BauNVO

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl von Wohnungen pro Geb&ude im
WA 2 auf 1 Wohnung pro Gebaude begrenzt.

Allgemeines Wohngebiet 3 gemaR § 4 BauNVO

3emdaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zuldssige Anzahl von Wohnungen pro Gebaude im
NA 3 auf 2 Wohnungen pro Gebaude begrenzt.

Allgemeines Wohngebiet 4 gemaR § 4 BauNVO

3emal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zuldssige Anzahl von Wohnungen pro Gebaude im
VA 4 auf 6 Wohnungen pro Geb&ude begrenzt.

Die Kniestockhéhe betragt maximal 0,75 m. Gemessen wird von der Oberkante Rohdecke bis
Schnittpunkt Auenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren. Dachlberstande durfen an Ort-
gang nicht mehr als 0,5 m und an der Traufe nicht mehr als 0,8 m betragen.

Die maximale Sockelhdhe der Gebaude wird auf 0,5 m und die max. Sockelhdéhe von Einfrie-
dungen auf 0,2 m Uber dem Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstralie festgelegt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachgauben zuldssig. Dachgauben
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MaRzahl in Metern

Allgemeines Wohngebiet 1 gemaR § 4 BauNVO

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl von Wohnungen pro Gebaude im
WA 1 auf 2 Wohnungen je Gebdude begrenzt.

R

Aligemeines Wohngebiet 2 gemaR § 4 BauNVO

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zuldssige Anzahl von Wohnungen pro Geb&ude im
WA 2 auf 1 Wohnung pro Gebaude begrenzt.

Allgemeines Wohngebiet 3 gemaR § 4 BauNVO

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl von Wohnungen pro Gebaude im
WA 3 auf 2 Wohnungen pro Geb&ude begrenzt.

V }

Allgemeines Wohngebiet 4 geméaR § 4 BauNVO

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die zulassige Anzahl von Wohnungen pro Gebaude im
WA 4 auf 6 Wohnungen pro Geb&dude begrenzt.

Die Kniestockhohe betragt maximal 0,75 m. Gemessen wird von der Oberkante Rohdecke bis
Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren. Dachiiberstande dirfen an Ort-
gang nicht mehrials 0,5 m und an der Traufe nicht mehr als 0,8 m betragen. ;

|

Die maximale Sbckelhéhe der Gebaude wird auf 0,5 m und die max. Sockelhéhe von Einfrie-
dungen auf 0,2 m uber dem Niveau der jeweiligen ErschlieRungsstrale festgelegt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dachgauben zuléssig. Dachgauben
sind als maximal 2 m breite Einzelgauben zulassig. Die Breite aller Dachgauben einer Haus-
seite darf maximal '/, der Hausseite betragen.

Die Dacher der Hauptgebdude und Garagen sind als Satteldacher auszufiihren. Es sind
Dachdeckungsmaterialien in naturroten Farbténen zu verwenden.

GemaR Art. 98 Abs. 3 BayBO wird festgelegt, daR auf dem jeweiligen Grundstiick 1,5 Stell-
platze pro Wohneinheit nachzuweisen sind. Das Berechnungsergebnis ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da® Garagen im Untergeschof® von Einfamili-
en-, Reihen- und Doppelhdusern nicht zul&ssig sind.

Grundstlickseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als max. 1 m hohe Holzzdune
(waagrechte Verbretterung oder Lattung unzuléssig) oder als freiwachsende Hecke mit stand-
ortheimischen Laubgehélzen auszubilden.

36°

b

Im geki
West- L
durftige




04

GemaR § 19 BauNVO ist ei
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Gescholflachenzahl

Grundflachenzahl

ne Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen, wasse-

rundurchlassig befestigte Stellplatze und ihre Zufahrten bzw. auch Nebenanlagen gemat} § 14
BauNVO nicht zuldssig. Wasserdurchlassig befestigte Stellplatze und Zufahrten (wasserge-
bundene Decke Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster) konnen bei der Ermittlung der
Grundflachenzah! unberiicksichtigt bleiben.
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zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das zweite Vollge-
schof im Dachgeschof liegen muB

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

drei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das dritte Vollge-
schof im Dachgeschof liegen muf}

offene Bauweise - nur Einzelhauser zuléssig

offene Bauweise - nur Doppelhauser zulassig

offene Bauweise - nur Hausgruppen zuldssig

Satteldach

Firstrichtung der Hauptgebaude

Dachneigung

Bereich mit Erfordernis besonderer immissionsschutzrechtlicher
Festsetzungen

Im gekennzeichneten Bereich sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an der Nord-,
West- und Ostfassade der Gebaude nicht zuldssig. Alle weiteren Fenster von schallschutzbe-
durftigen Raumen an der Nord-, Ost- und Westfassade sind mit Fenstern der Schallschutz-

klasse 3 auszustatten.

Bei der Planung der Einzelgebaude ist durch eine entsprechende Berechnung der Nachweis
iiber die Einhaltung der Innenschallpegel gemaR VDI 2719 unter Beruicksichtigung der maf-
gebenden AuBenschallpegel zu erbringen.

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
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? zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

drei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobej das dritte Vollge-
schofs im Dachgeschoft liegen mud

offene Bauweise - nur Einzelhauser zulgssig

offene Bauweise - nur Hausgruppen zulassig

U
& offene Bauweise - nur Doppelhduser zulassig
D

Satteldach
-— Firstrichtung der Hauptgeb&aude
36° - LB Dachneigung

Bereich mit Erfordernis besonderer immissionsschutzrechtlicher
l Festsetzungen

Im gekennzeichneten Bereich sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an der Nord-,
West- und Ostfassade der Gebadude nicht zuléssig. Alle weiteren Fenster von schallschutzbe-

durftigen R&umen an der Nord-, Ost- und Westfassade sind mit Fenstern der Schallschutz-
klasse 3 auszustatten.

Bei der Planuﬁg der Einzelgebaude ist durch eine entsprechende Berechnung der Nachweis

Uber die Einhaltung der Innenschallpegel gemal VDI 2719 unter Berlicksichtigung der mafR-
gebenden AuRenschallpegel zu erbringen.

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
E
PAVAVAVAVAN AVAN anbaufreier Streifen an Kreisstraen
78 offentlicher Verkehrsweg - Fuk- und Radweg
— Flache flir Versorgungsanlagen
O Elektrizitat / Transformatorenstation
0 Abfallentsorgung / Wertstoffkontainer

Die geplante Transformatorenstation ist mit einem Satteldach in naturroten Farbténen auszu-
statten und mit standortheimischen Gehdélzen einzugriinen.

Beilm
zen
bei
ch

ve

Bei al

Stiele|
Rotbu
Hainb
Winte|
Esche
Vogel|
Hunds
Ligusq
Schlet
Salwe

Bei d¢
ausge

Auf ge
zendel
sen.

Es wir
stlcks




offentliche Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

SRR L sffentliche Grinflache - Vorbehaltsflache fur zukinftigen Fuf-
[ R und Radweg

offentliche Grunflache - Sukzessionsflache

private Grinflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - Eingriinung von Baugebieten

Das Strauch-/Baumverhaltnis wird mit 4:1, die Pflanzdichte mit 1,5 m? je Geholz festgesetzt.
° Anpflanzen von hochstammigen Laubbdaumen

Bei allen Pflanzmainahmen in den privaten Grundstiicksflachen mit Bindungen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern (Eingrlinung von Baugebieten entlang der Ulmer Straf3e),
bei den Pflanzgeboten zum Anpflanzen von hochstammigen Laubbaumen und in der offentli-
chen Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen sind standortheimische Pflanzen zu
verwenden.

Aﬁm Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtfelder diirfen Anpflanzungen aller Art, Mauern, Zaune sowie Stapel, Hau-
fen u.a. nicht mit dem Grundstick verbundene Gegenstéande nicht angelegt und unterhalten
werden, soweit sie sich um mehr als 0,9 m Uber eine auf Dreieckspunkte gelegte Ebene erhe-
ben wlrden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

RERE vorhandene Grundstiicksgrenze
14 l bestehendes Haupt- und Nebengebaude
1057 Flurstiicksnummer
[:j geplante Haupt- und Nebengebéude
— - Firstrichtung bei Garagen und Nebengebéuden
KM 3122 StralRenkilometer

Bei allen Pflanzmalnahmen werden folgende standortheimische Arten empfohlen:

Stieleiche Feldahorn
Rotbuche Weildorn
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1 Bei aign Pﬂanzn%a!&nah“r:nwen in den privaten Grundst(]cksfléclhen mit Bindungen zum grt\pf;&an- e
zen von Baumen und Strauchern (Eingrinung von Baugebieten entlang der Ulmer Stra e),

bei den Pflanzgeboten zum Anpflanzen von hochstdémmigen Laubbaumen .”ng ‘”P"fgn‘;f;ﬁ"g:
chen Grinflache als Bestandtell von Verkehrsanlagen sind standortheimische
verwenden,

!

éﬁm Sichtdreieck

; i ¥ 2 ie Stapel, Hau-
innerhalb der Sichtfelder durfen Anpflanzungen aller Art,' Mauefn, Zaune sowie :
fen uld. nicht mit dem Grundstiick verbundene Gegenstdnde nicht angelegt und unterhalten
werden, soweit sie sich um mehr als 0,9 m tiber eine auf Dreieckspunkte gelegte Ebene erhe-

ben wlrden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- vorhandene Grundstlicksgrenze
% bestehendes Haupt- und Nebengebaude
1057 Flursticksnummer
| ] geplante Haupt- und Nebengebaude
— - Firstrichtung bei Garagen und Nebengebduden
kM 3122 Straienkilometer

Bei allen PflanzmaRnahmen werden foigende standortheimische Arten empfohlen:

Stieleiche Feldahorn

Rotbuche Weildorn

Hainbuche Eberesche

Winterlinde Hangebirke

Esche Haselnud

Vogelkirsche Schwarzer Holunder

Hundsrose Heimischer Hartriege!

Liguster Rote Heckenkirsche

Schleedorn Wolliger Schneeball

Salweide Obstgehdlize altbewdhrter Lokalsorten als Hochstamm.

Bei def Verwendung von Festbrennstoffen kénnen gelegentliche Rauchbelastigungen nicht
ausgeschlossen werden. o

Auf gelegentliche Geruchs- und Larmbelastigungen durch die Bewirtschaftung'von angren-
zenden landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftichen Nutzflachen wird hingewie-
sen.

Es wird empfohlen unverschmutztes Abwasser von Dachflidchen auf den jeweiligen Grund-
sticksflachen zu versickern.




Es wird darauf hingewiesen, da gemaflt Bay. Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetz-
buch ein Abstand zu landwirtschaftlichen Nutzflachen bei Einzdunungen von 0,5m und bei
Pflanzungen von 2,0m einzuhalten ist.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
16.10.95 bis 17.11.95 im Rathaus Kotz offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Kotz hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 28.11.95 den Bebauungsplan
als Satzung gemanr § 10 BauGB beschlossen. -
IR, A0.04. 96

Die Gemeinde Kotz hat den Bebauungsplan am ./
11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

................. dem Landratsamt ... gemaf §

Unterschriﬁ(cilgrgn é .nBUrgermeister

1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde am .................. dem Landratsamt Gunzburg gemal § 11 BauGB
angezeigt.

Unterschrift des 1. Blrgermeisters

ausgefertigt:

KOt de N e T

Unterschrift des 1. Burgermeisters

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB wurde nach Durchflihrung des An-
zeigeverfahrens am 49, 4. 49fbffentlich bekanntgemacht. o el m‘ub{‘

Koz A @ Ve vt it e i et

Unterschrift des 1. Burgermeisters



