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Aufgrund von § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und
gemaR Art. 81 BayBO erlasst die Gemeinde Kétz folgende stadtebauliche Satzung:

A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

50 MaRzahl in Metern

GH max. 9,5 m maximale Geb&udehdhe in Meter

Die Gebsudehohe wird gemessen von Oberkante ErdgeschossrohfuRboden bis zum héchsten Punkt des

Daches (DachauRenhaut). Einzelne untergeordnete Geb&udeteile, z.B. Antennen, Kamine, technische
Aufbauten diirfen hoher sein.

Die Hohe des Erdgeschossrohfulbodens darf die mittlere Hohe der StraRenoberkante (bestehende

ErschlieBungsstralle "Lange Gasse"), gemessen lotrecht vom Mittelpunkt der zur StraRenverkehrsfliche
gewandten Gebaudeseite, um max. 0,3 m Uberschreiten.

Baugrenze

Es gelten die Abstandsflichen der BayBO.

Fur die Ermittlung der Wandhéhe firr die gemal Art. 6 Abs. 9 BayBO zulassigen Garagen einschlieBlich
deren Nebenrdume und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatten ist nicht die natirliche
Gelandeoberfliche, sondern die aufgefillite Geldndeoberflache malBgeblich.

Das Gelande darf max. bis 0,15 m iiber der mittleren Hohe der StraRenoberkante ("Lange Gasse") aufgefiillt
werden (aufgefiilite Geléndeoberfléche). Auffallungen sind grundsitzlich auf ein MindestmaR zu reduzieren.

0,35 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
SD/WD/KWD/ Zulassige Dachform fiir Hauptgebaude:
PD/PDyers, SatteldachNVaImdach/KrUppeldachlPuItdach/versetztes Pultdach
Da%hé'?if’i'}?oSD Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebsude mit Dachform Satteldach

Dachneigung WD/KWD Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude mit Dachform Walmdach und

15° - 35° Krippelwalmdach
Daﬁ'g‘fif"é’gopo Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebsude mit Dachform Pultdach

Dacm{?;%"_"%g? 3 Zulassige Dachneigung fir Hauptgebsude mit Dachform bei versetztem Pultdach

Eingangsuberdachungen sind von den festgesetzten Dachneigungen freigestellt.

o offene Bauweise - Hausgruppen sind unzulassig

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatzméglichkeiten auf den privaten Grundstiicksfléchen nachzuweisen.

Vor Garagen bzw. Carport ist ein Aufstellbereich mit einer Tiefe von 5,0 m zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache herzustellen.

Als Grundstiickseinfriedung sind Mauern und Zaunsockel unzulassig - auRer entlang der ErschlieRungsstraf¢
(Nordseite Grundstiicke Flur-Nr. 1032/1-3) bis zu einer max. Héhe von 0,3 m tber der StraRenoberkante. Die
Festsetzungen zur Grundstiickseinfriedung gelten nicht bei Stiitzmauern.

Private Grundstiicksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von Strauchern -

989909000000 - Ortsrandeingriinung

Im Bereich der privaten Grundstiicksfliche mit Bindung zum Anpflanzen von Strauchern - Ortsrandeingriinun(

sind standortheimische Straucher, siehe nachfolgende Artenliste, in folgender Dichte zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten: eine Pflanze pro 2 m2

18. Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) - freiwachsende Hecke

EntwicklungsmaRRnahmen:

> Anpflanzen standortheimischer Straucher zu einer freiwachsenden, mind. zweireihigen Hecke

> Entwicklung extensiver Wiesenflachen auf den Freiflaichen mit 2-maliger Mahd/Jahr und vollstandiger
Mahgutabfuhr

> Verzicht auf jegliche Diinguna und chemischan Pflansancnh i
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11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.
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0,35 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

SD/WD/KWD/ Zulassige Dachform fir Hauptgebaude:

PD/PDyers. Satteldach/Walmdach/Kriippeldach/Pultdach/versetztes Pultdach
Da%hgfi?l“,rnsgoSD Zulassige Dachneigung fur Hauptgebude mit Dachform Satteldach
Dachneigung WD/KWD  Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebdude mit Dachform Walmdach und
15° - 35 Kriuppelwalmdach
Daﬁ'g‘fif’uzrgom Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude mit Dachform Pultdach

Dac“g%%”_"%OPPve’s- Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude mit Dachform bei versetztem Pultdach

Eingangsiiberdachungen sind von den festgesetzten Dachneigungen freigestellt.
o offene Bauweise - Hausgruppen sind unzulassig
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatzméglichkeiten auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Vor Garagen bzw. Carport ist ein Aufstellbereich mit einer Tiefe von 5,0 m zur &ffentlichen
Stralenverkehrsflache herzustellen.

Als Grundstiickseinfriedung sind Mauern und Zaunsockel unzulassig - au3er entlang der ErschlieBungsstrall¢
(Nordseite Grundstiicke Flur-Nr. 1032/1-3) bis zu einer max. H6he von 0,3 m liber der Stralenoberkante. Die
Festsetzungen zur Grundstiickseinfriedung gelten nicht bei Stitzmauern.

Private Grundstiicksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von Strauchern -
Ortsrandeingriinung

‘00000000000 -

Im Bereich der privaten Grundstiicksflaiche mit Bindung zum Anpflanzen von Strauchern - Ortsrandeingriinun(
sind standortheimische Straucher, siehe nachfolgende Artenliste, in folgender Dichte zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten: eine Pflanze pro 2 m2

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) - freiwachsende Hecke

Entwicklungsmallnahmen:

> Anpflanzen standortheimischer Straucher zu einer freiwachsenden, mind. zweireihigen Hecke

> Entwicklung extensiver Wiesenflachen auf den Freiflachen mit 2-maliger Mahd/Jahr und vollstandiger

Mahgutabfuhr
> Verzicht auf jegliche Diingung und chemischen Pflanzenschutz

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist auBerhalb der Ausgleichsflache pro privater
Grundstiicksflaiche mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und
dauerhalft zu unterhalten.

Bei allen Pflanzmalnahmen sind standortheimische Arten der folgenden Artenliste zu verwenden. Die
Mindest-Pflanzqualitat betragt bei Laubbdumen: Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm; bei Obstbaumen:
Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm; bei Strauchern: 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Artenliste:

Bédume: Stréucher: -
Feldahorn Acer campestre Gemeiner Hartriegel ~ Cornus sanguinea
Spitzahorn Acer platanoides Haselnuf Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Holzapfel Malus sylvestris Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
W!Idb!rne Pyrus pyraster WO"iger Schneeball Viburnum lantana
Stieleiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Obstbdume als Hochstamme (altbewéhrte Lokalsorten)

B. HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Haupt- und Nebengebaude
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2. 37 /.5 Flursticksnummer

3, \S\ﬁ/e/ vorhandene Grundstiicksgrenzen

Anzahl der Vollgeschosse
= |max. Gebaudehshe

4. Grundfiachen- Fillschema der Nutzungsschablone

zahl (GRZ)
Dachform ;
und Dachneigung| Bauweise

5. Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicksflachen sollen in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) erstellt werden.

6. Der Abfluss des auf den privaten Grundstiicksflachen anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers ist
soweit zu drosseln, dass infolge der Versiegelungen gegeniiber dem unbebauten derzeitigen Zustand keine
Abflussverscharfung eintritt. Die einschlagigen technischen Regeln und Richtlinien sowie das
Baugrundgutachten als Anlage zu Begriindung sind zu beachten.

7. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm, Staub- und
Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

Beschluss, eine Einbeziehungssatzung aufzustellen, vom 24. Januar 2017.

Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf in der
Fassung vom 21. Méarz 2017 in der Zeit vom 10. Mai 2017 bis 12. Juni 2017.

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange (gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf in der Fassung vom 21. Marz 2017 in der Zeit vom 26. April 2017 bis
26. Mai 2017. g

Satzungsbeschluss vom 18. Juli 2017
Kotz, den .(H. 0B, 2002

Ausgefertigt:

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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ALTERNATION PRINCIPAL [DRAWNBY |CHECKEDBY| DATE
AUFTRAGGEBER:
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2. 32/ Flurstiicksnummer

3. \G\?/ vorhandene Grundstiicksgrenzen

Anzahl der Vollgeschosse
= |max. Gebaudehéhe

4. Grundflachen- Fullschema der Nutzungsschablone

zahl (GRZ)

Dachform :
und Dachneigung| Bauweise

5. Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicksflachen sollen in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Rasengittersteine) erstellt werden.

6. Der Abfluss des auf den privaten Grundstiicksflachen anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers ist
soweit zu drosseln, dass infolge der Versiegelungen gegeniiber dem unbebauten derzeitigen Zustand keine
Abflussverscharfung eintritt. Die einschlagigen technischen Regeln und Richtlinien sowie das
Baugrundgutachten als Anlage zu Begriindung sind zu beachten.

7. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm, Staub- und
Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

Beschluss, eine Einbeziehungssatzung aufzustellen, vom 24. Januar 2017.

Beteiligung der Offentlichkeit (gemaRk § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf in der
Fassung vom 21. Marz 2017 in der Zeit vom 10. Mai 2017 bis 12. Juni 2017.

Erginzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Ruckwirkende Bekanntmachung der Einbeziehungssatzung ,Bereich Flur-Nrn.
1032/1, 1032/2 und 1032/3, Gemarkung GroRkétz“, Gemeinde Kotz

Der Gemeinderat der Gemeinde Kotz hat am 18.07.2017 die Einbeziehungssatzung
_Bereich Flur-Nrn. 1032/1, 1032/2 und 1032/3, Gemarkung Grofkétz“, Gemeinde
Kotz nach § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Einbeziehungssatzung wurde am
28.07.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung erfolgte vor der

Ausfertigung und ist damit unwirksam. /
Am 09.02.2018 wurde der Satzungsbeschluss der Einbe, iehungssatzung erneut
ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt dj€

Einbeziehungssatzung riickwirkend zum 28.07.2017 in’ Kraft.

Kétz, den C{/)OZ : lg .......... At v .’ ....... ‘.

Unterschrift 1. Burgermeister
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