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Flachennutzungsplananderung "Bauhof Kétz" Begrundung

1. Anlass der Planung und Verfahren

Anlass des Bebauungsplanverfahrens ist der Bau eines neuen Bauhofes fiir die Gemeinde
Kotz. Der momentane Standort des Bauhofs steht der Gemeinde Kétz kiinftig nicht mehr zur
Verfligung, weshalb dringend ein neuer Bauhof benétigt wird. Im Vorfeld des Bebauungspla-
nes wurden zwei alternative Flachen auf ihre Eigenschaften hin untersucht und die Flache am
nordlichen Ortsrand von Kotz als die am besten geeignetste ausgewéhlt. Die Flache soll mit
einem Bauhof sowie ergdnzenden baulichen Anlagen bebaut werden. Die Flache wird derzeit
nach § 35 BauGB dem AuBenbereich zugeordnet, weshalb zur planungsrechtlichen Sicherung
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einer parallelen Anderung des Flachennutzungs-
planes notwendig ist.

2. Anderungsbereiche

Der Anderungsbereich der Flachennutzungsplanénderung zum Bebauungsplan "Bauhof Kétz"
ist identisch mit dem Umgriff des Bebauungsplans. Die Flachennutzungsplanénderung um-
fasst das Flurstlick Nr. 1401 und eine Teilfldche des Flurstiickes Nr. 1400 (Sportplatzweg) der
Gemarkung GroBkoétz.

3. Inhalt des bestehenden Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kotz stellt im Geltungsbereich gewerbliche Baufla-
chen und einen Griinflachenstreifen dar. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt werden. Zur Gewahrleistung des Entwicklungsgebotes wird der
Flachennutzungsplan im Bereich des Plangebietes geméni § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren geéndert.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Donau-lller aus dem Jahr 1987 weist den Bereich
des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache aus.

Der Regionalplan Donau-lller befindet sich inzwischen in der Gesamtfortschreibung.

4. Planinhalte der Flachennutzungsplanidnderung

Anlass der Planung ist der Bau eines neuen Bauhofes fiir die Gemeinde Kétz. Der momentane
Standort des Bauhofs steht der Gemeinde Kotz klnftig nicht mehr zur Verfligung, weshalb
dringend ein neuer Bauhof benétigt wird. Die Fl&che soll mit einem Bauhof sowie ergénzenden
baulichen Anlagen bebaut werden. Die Flache des Anderungsbereiches wird deshalb als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof* dargestellt.

5. VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird tber den Sportplatzweg, der in die Glinzburger StraBe miindet, erschlos-
sen.

6. Standortalternativen

Flr den Neubau des Bauhofs wurden im Vorfeld zwei Standortalternativen auf ihre Eignung
hinsichtlich GréBe und kurzfristiger Verflgbarkeit untersucht. Weitere Standorte stehen im Ge-
meindegebiet kurzfristig nicht zur Verfligung.

Standortalternative 1 (Standort dstlich des Friedhofs in Kleinkdtz)

Bei der untersuchten Standortalternative 1 handelt es sich um einen Standort am nérdlichen
Ortsrand von Kleinkétz unmittelbar angrenzend an den bestehenden Friedhof im Westen so-
wie ein Wohngebiet im Siiden. Desweitern befindet sich auf der zur Verfiigung stehenden
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Flachennutzungsplanénderung "Bauhof Kétz" Begriindung

Fléache ein &ffentlicher Spielplatz. Die Flache befindet sich im Besitz der Gemeinde und wiirde
far eine kurzfristige Entwicklung zur Verfligung stehen.

Der Standort wurde nach eingehender Priifung nicht weiterverfolgt, da die durch den Bauhof
ausgehenden Immissionen in Konflikt mit dem Friedhof sowie der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung stehen.

Alternative 2 (Standort an der Ginzburger StraBe)

Bei der Standortalternative 2 handelt es sich um ein Grundstiick nérdlich des bestehenden
Gewerbegebiets an der Robert-Bosch-StraBe. Das Grundstiick ist dem AuBenbereich geman
§ 35 BauGB zuzuordnen und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die Flache
steht fir eine kurzfristige Entwicklung zur Verfligung.

Dieser Standort wurde weiterverfolgt da hier gegentiber der bestehenden gewerblichen Be-
bauung mit einem geringeren Konfliktpotential zu rechnen ist.

7. Immissionsschutz

Durch die Lage des Sondergebietes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, in dem
auch Wohnungen fiir Betriebsinhaber zugelassen sind, ist gegebenenfalls mit schadlichen
Auswirkungen durch L&rm auf schiitzenswerte Nutzungen zu rechnen. Dazu werden im Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

8. Umwelt- und Artenschutz

Die aus der Flachennutzungsplananderung resultierenden Umwelteinwirkungen werden im
nachstehenden Umweltbericht erfasst und unter Berlicksichtigung geeigneter MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen bewertet.

Neben den Schutzgiitern des Natur- und Landschaftshaushaltes (Boden, Flache, Wasser,
Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild) werden dabei auch die Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgiter sowie auf den Menschen selbst erfasst (§ 1 BauGB Absatz 7).

9. Abwehrender Brandschutz
Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu achten.

Auf die Einhaltung der eingefilhrten Technischen Regel ,Richtlinien fiir die Flachen der Feu-
erwehr ist zu achten.

In allen Zufahrtbereichen ist besonderes Augenmerk auf die Zufahrtradien der Feuerwehrfahr-
zeuge zu legen.

Auf die Einhaltung des gemeinsamen Arbeitsblattes der DVGW und AGBF Bund zur Loésch-
wasserversorgung Stand Oktober 2018 sowie des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist zu ach-
ten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und

Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes flir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

10. Flachenbilanz
Anderungsbereich Gesamt 0,59 ha



Flachennutzungsplandnderung "Bauhof Kotz" Begriindung

Sondergebietsfléche 0,39 ha
Offentliche StraBenverkehrsflache 0,10 ha
Grinfiichen 0,10 ha



Flachennutzungsplananderung "Bauhof Kétz" Umweltbericht

B. Umweltbericht
1. Scoping

Das Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung entspricht zunéchst dem Plangebiet des Bebau-
ungsplanes. Darlber hinaus erfolgt die Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter im Wirkungs-
geflge mit der Umgebung, soweit diese durch das geplante Vorhaben betroffen ist. Deren
Untersuchungstiefe wird der Bedeutung der zu erwartenden Umweltauswirkungen angemes-
sen.

2. Einleitung

2.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der momentane Standort des Bauhofs steht der Gemeinde Kétz kiinftig nicht mehr zur Verf-
gung, weshalb dringend ein neuer Bauhof bendtigt wird. Im Vorfeld des Bebauungsplanes
wurden mehrere alternative Fldchen auf ihre Eigenschaften hin untersucht und die Flache am
ndrdlichen Ortsrand von Kétz als am besten geeignet ausgewéhit. Die Fliache soll mit einem
Bauhof sowie ergénzenden baulichen Anlagen bebaut werden. Die Fléche wird derzeit nach §
35 BauGB dem AuBenbereich zugeordnet, weshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich ist.

Das erforderliche Bau- und Planungsrecht fir die beabsichtigte Bebauung wird durch einen
qualifizierten Bebauungsplan gemas § 30 Abs. 1 BauGB sowie der erforderlichen Anderung
des rechtskréftigen Fl&chennutzungsplans im Rahmen eines Parallelverfahrens gemaB § 8
Abs. 3 BauGB hergestellt.

2.2 Rechtsgrundlagen

Der Umweltbericht ist aufzustellen geméB § 2a BauGB und beschreibt die in der Umweltprii-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes gemaB § 2 Absatz 4 BauGB. Geman § 1a Ab-
satz 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwégung gemas § 1 Absatz 7 BauGB zu ber(icksichtigen. Grundlage hierzu ist die Eingriffs-
regelung der Naturschutzgesetzgebung.

2.3 Ubergeordnete und tangierte Fachplanungen

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Donau-lller aus dem Jahr 1987 weist den Bereich
des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache aus.

Der Regionalplan Donau-lller befindet sich inzwischen in der Gesamtfortschreibung.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kotz stellt im Geltungsbereich gewerbliche Baufla-
chen und einen Griinflachenstreifen dar.

3. Bearbeitungsmethodik

Alle Schutzgiiter des Landschaftsraumes werden getrennt beschrieben und hinsichtlich inrer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst. Ebenso werden die Um-
welteinwirkungen auf den Menschen durch die Nutzung des Plangebietes erfasst und bewer-
tet. Dabei wird die argumentative Bewertung durch eine Klassifizierung der landschafts-6kolo-
gischen Wertigkeit in die Stufen ohne, von geringer Bedeutung, von mittlerer Bedeutung und
von hoher Bedeutung untersttzt.

Es wird auf alle vorhandenen relevanten Daten aus dem Planungsraum zuriickgegriffen. Hinzu
kommt die ortliche Bestandsaufnahme der Oberflachenstrukturen und Vegetation im Plange-
biet und dessen korrespondierender Umgebung.
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Flachennutzungsplanénderung "Bauhof Kotz" Umweltbericht

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern (z.B. Boden — Grundwasser oder Vegetation
— Klima) werden bei der Abarbeitung der Schutzgiiter, soweit ergebnisrelevant, erfasst und
beschrieben.

Auf dieser Datengrundlage wird die Prognose (iber die Auswirkung des geplanten Vorhabens
(unter Berlicksichtigung aller méglichen und angemessenen MaBnahmen zur Minderung, Ver-
meidung und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe) und die Prognose Uber die weitere
Entwicklung ohne Durchfiihrung des Vorhabens erstellt.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs flir unvermeidbare Eingriffe werden die Flachen ent-
sprechend dem Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung klassifiziert und bilanziert.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren
4.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichsten Ortsrand von Kétz und schlieBt an die vorhan-
dene Gewerbebebauung entlang der Glinzburger StraBe an und bildet damit den Abschluss
des Ortsrandes. Die Plangebietsflache wird derzeit ausschlieBlich landwirtschaftlich als Acker-
flache genutzt.

Im Norden grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache und im Osten ein Feldweg an
den Planbereich an. Im Siiden wird das Plangebiet ebenfalls durch eine landwirtschaftliche
Flache und im Westen durch die Glnzburger StraBe begrenzt.

Das Gelénde verléuft topographisch gesehen relativ eben. Gehdlze sind im Plangebiet keine
vorhanden.

Die weitere Umgebung gestaltet sich im Norden, Osten und Westen aus landwirtschaftlichen
Flachen. Im Siden schlieBt das bestehende Gewerbegebiet mit bis zu drei Vollgeschossen
und Flach- sowie Satteldachausbildung an. Sudlich des Gewerbegebietes folgt eine beste-
hende Wohnbebauung mit zweigeschossigen Einfamilienh&usern mit Satteldach.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flursttick Nr. 1401 sowie eine Teilfliche des Flur-
stiickes Nr. 1400 (Sportplatzweg) der Gemarkung GroBkétz und weist eine GréBe von ca.
5.873 m? auf.

4.2 Schutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Schutzgebiet. Norddstlich
des Plangebietes besteht in ca. 700 m Entfernung ein Landschaftsschutzgebiet (ID: LSG-
00298.01) mit dem Namen Guinzriedweiher mit Umgebung.

4.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt laut den Karten des FIS Natur Online Dienstes in der Naturraum-Haupt-
einheit der Donau-lller-Lech-Platten und in der Untereinheit Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten als Teil des Alpenvorlandes.

Die geologische Karte des Geoportals Bayern weist fiir die Bodenbeschaffenheit vorherr-
schend Braunerden aus LéBlehm aus. Diese Bdden besitzen eine hohe Wasserspeicherfahig-
keit, wobei der tiefere Unterboden leicht wasserstauend wirken kann.

Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet von mittlerer Bedeutung.

4.4 Schutzgut Flache

Flachenverbrauch mindert die Regenerationsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen der
Tier- und Pflanzenwelt einschl. des Menschen und mindert die Erkenntnis und Erfahrung na-
tarlicher Lebensprozesse als Grundlage seelischen Wohlbefindens.



Flachennutzungsplandnderung "Bauhof K6tz" Umweltbericht

Das Plangebiet besteht derzeit aus landwirtschaftlicher Ackerflache. Die Fldche soli mit einem
Bauhof sowie erganzenden baulichen Anlagen bebaut werden.

Die Flache ist angesichts der Bestandssituation und der kommenden Versiegelung auf einer
3-stufigen Scala (gering — mittel — hoch) als hoch zu werten.

Das Schutzgut Flache ist im Plangebiet von hoher Bedeutung.

4.5 Schutzgut Wasser
Oberfldchengewdasser
Dauerhafte Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das nachstgelegene

Oberflachengewasser auBerhalb des Plangebietes ist die Gstlich in etwa 750 m Entfernung
gelegene Giinz, ein Gewasser der Stufe 1 (Landesgewasser).

Das Schutzgut Oberflachengewésser ist im Plangebiet von geringer Bedeutung
Grund- und Schichtenwasser

Aufgrund der Topografie und der groBen Entfernung zum néachsten Oberflachengewésser
(Giinz, ca. 600 m Entfernung) ist mit keinem erhdhten Grundwasserstand zu rechnen.

Das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiet jedoch aufgrund der héheren Versiegelung von
mittlerer Bedeutung.

4.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Kétz und weist ein gemaBigtes Klima mit einer
mittleren Jahrestemperatur von ca. 8° - 9° Celsius sowie einer mittleren Jahresniederschlags-
menge von ca. 750 bis 850 mm.

Das Schutzgut ist im Plangebiet von geringer Bedeutung.

4.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. Geholze sind auf der Flache

nicht vorhanden.

Die naturliche potentielle Vegetation wird im FIS Natur Online Dienst als Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrassegen-Hainsimsen-
Buchwald, értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald beschrieben.

Im Biotopkataster dargestellte gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Im weiten norddstlichen Umfeld befindet sich ca. 600 m entfernt das Biotop Nr. 7527-
0116 ,Feldgehdlze und Hecke nérdlich GroRkstz“.

Aufgrund der Lage der Flache sind Vorkommen von Offenlandvogelarten wie Schafstelze und
Feldlerche nicht auszuschlieBen. Entsprechend werden im Friihjahr 2021 Vogel-Kartierungen
durchgefuhrt. Auf Grundlage der Ergebnisse werden ggf. notwendige Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen formuliert, um die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Zudem
wird aus konservativem Ansatz heraus noch die Zauneidechse entlang der StraBen und Wege
bzw. im direkten Umfeld erhoben.

Das Schutzgut ist im Plangebiet voraussichtlich von geringer bis mittlerer Bedeutung. Eine
abschlieBende Bewertung kann jedoch erst nach Vorlage des Artenschutzgutachtens getrof-
fen werden.

4.8 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist nach Norden von landwirtschatftlichen Flachen und im Stden von den
Geb&uden des bestehenden Gewerbegebietes gepragt. Die geplante Bebauung wird durch
eine Ortsrandeingriinung teilweise eingegriint. Gehélze sind im Geltungsbereich keine vor-
handen.



Flachennutzungsplananderung "Bauhof Kbtz" Umweltbericht

Das Schutzgut ist im Plangebiet von geringer Bedeutung.

4.9 Schutzgut Mensch
Das Gebiet ist aufgrund der im Umfeld vorhandenen Infrastruktur durch Immissionen vorbe-
lastet. Die Vorhabenfldche selbst wird nicht zur Erholung genutzt.

Durch den Neubau der Gebaude kommt es baubedingt (Baubetriebe, Baustellenfahrzeuge,
Krananlagen, etc.) zu einer temporaren Beeintrachtigung der umliegenden Wohngebiete. Die
im Bebauungsplan geregelten zuldssigen Geb&udeh6hen orientieren sich an der im Planum-
feld gegebenen Bestandsbebauung.

Durch die Lage des Sondergebietes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, in dem
auch Wohnungen fir Betriebsangehdrige zugelassen sind, ist gegebenenfalls mit schadlichen
Auswirkungen durch L&rm auf schiitzenswerte Nutzungen zu rechnen. Zur Untersuchung des
Sachverhaltes wurde durch das Biro Bekon Larmschutz & Akustik GmbH aus Augsburg ein
schalitechnisches Gutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse in die Begriindung eingearbeitet
wurden. Die reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm werden innerhalb des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet an der GZ 4 in GroRRkétz* eingehalten.

Die Flachen sind von mittlerer Bedeutung flir das Schutzgut.

4.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Weder innerhalb des Plangebietes noch in unmittelbarer Nahe sind Boden- bzw. Kulturdenk-

male bekannt.
Das Schutzgut ist fiir das Plangebiet ohne Bedeutung.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
5.1 Auswirkung auf das Schutzgut Boden
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch:
¢ Ausweisung von Pflanzgebot
e Festsetzung von Dachbegriinung fiir Flachd&cher

Unvermeidbare Eingriffe:
e Bodenversiegelung mit Verlust aller Bodenfunktionen

5.2 Auswirkung auf das Schutzgut Flache
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
e Ausweisung von Pflanzgebot

Unvermeidbare Eingriffe:
o Bodenversiegelung mit Verlust der Funktionen

5.3 Auswirkung auf das Schutzgut Wasser
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
e Regenwasserriickhaltung durch Dachbegriinung

Unvermeidbare Eingriffe:
e Bodenversiegelung mit Verlust der Funktionen

5.4 Auswirkung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch

o Pflanzgebot
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Unvermeidbare Eingriffe:
e Beseitigung von Flachen mit Lebensraumen von geringer Bedeutung fiir Flora und
Fauna

5.5 Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
e Pflanzgebot
e Begriinung der Flachdacher

Unvermeidbare Eingriffe:
o Versiegelung der kaltluftbildenden Flachen

5.6 Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
e Pflanzgebot als Ortsrandeingriinung
e Begriinung der Flachdacher

Unvermeidbare Eingriffe:
e Verdnderung des Landschaftsbilds durch Bebauung

5.7 Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch
e Vermeidung von Staubimmissionen durch Lenkung des Baustellenverkehrs und
befeuchten der BaustraBen bei trockenem Wetter
e Planung der Bebauung nach Vorgaben Schallgutachten

5.8 Auswirkung auf das Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von Eingriffen durch

e keine

Unvermeidbare Eingriffe:
e keine

6. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchfiihrung der Planung

6.1 Schutzgut Boden

Durch die Uberbauung ist im Bereich des Bodenpotentials mit deutlichen Beeintrachtigungen
zu rechnen, da durch die geplante Versiegelung ein Verlust der Bodenoberflache stattfindet.
Trotz der MaBnahmen zur Verminderung (Versickerung von unbelastetem Oberflachenwas-
ser, Begrenzung der Bodenversiegelung) reduzieren sich die potentiellen Flachen fiir natirli-
che Vegetationsbesténde, die Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie die Wasser-
rickhaltung von Oberfladchenwasser.

Eingriff mit mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut.

6.2 Schutzgut Fldche

Durch die Uberbauung werden die vorhandenen Flachen groBtenteils versiegelt. Durch die
Versiegelung findet ein Verlust der Bodenfunktionen in diesen Bereichen statt. Trotz der MafB-
nahmen zur Vermeidung (Beschrénkung der Bau- und Verkehrsflachen auf das notwendigste
Mindestmal3, Begrenzung der Bodenversiegelung) werden die natirlichen Filter- und Puffer-
eigenschaften beeintrachtigt.

Eingriff mit hoher Erheblichkeit fir das Schutzgut.
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6.3 Schutzgut Wasser

Die Uberbauung und Versiegelung wirkt sich vergleichbar mit dem Eingriff ins Schutzgut Bo-
den aus. Die F&higkeit zum Wasserriickhalt, Versickerung von Oberflachenwasser und gleich-
zeitiger Grundwasserneubildungsrate wird reduziert.

Dies wird jedoch durch die Festsetzung der Versickerung vor Ort zum Riickhalt und fir Ver-
dunstung des Niederschlags und der Festsetzung einer Dachbegriinung fiir Flachdécher ge-
mindert.

Eingriff mit mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut.

6.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. Gehélze sind auf der Flache
nicht vorhanden.

Die naturliche potentielle Vegetation wird im FIS Natur Online Dienst als Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrassegen-Hainsimsen-
Buchwald, értlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald beschrieben.

Im Biotopkataster dargestellte gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Im weiten norddstlichen Umfeld befindet sich das Biotop Nr. 7527-0116 ,Feldgehdize und
Hecke nérdlich GroRkotz".

Aufgrund der Lage der Flache sind Vorkommen von Offenlandvogelarten wie Schafstelze und
Feldlerche nicht auszuschlieBen. Entsprechend werden im Friihjahr 2021 Vogel-Kartierungen
durchgefiihrt.

Das Schutzgut ist im Plangebiet voraussichtlich von geringer bis mittlerer Bedeutung. Eine
abschlieBende Bewertung kann jedoch erst nach Vorlage des Artenschutzgutachtens getrof-
fen werden.

6.5 Schutzgut Klima und Luft

Aus klimatischer Sicht bewirkt die geplante Bebauung und Versiegelung einen Verlust an kli-
maaktiven und kaltluftproduzierenden Flachen, sowie eine erhdhte Warmeabstrahlung. Die
festgelegte Dachbegriinung tragt positiv zur Geb&udekiihlung, Regenriickhaltung und
Feinstaubfilterung bei.

Eingriff mit geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut.

6.6 Landschaftsbild

Die Planung innerhalb des Geltungsbereichs bedingt eine Veranderung des Landschaftsbildes
durch die vorgesehene Bebauung. Durch die festgesetzte Ortsrandeingriinung wird das Ge-
biet, auf dem sich momentan keine Gehdize befinden, aufgewertet. Die nicht Uberbauten FI&-
chen werden landschaftsgartnerisch gestaltet.

Eingriff mit geringer Erheblichkeit flir das Schutzgut.

6.7 Schutzgut Mensch

Durch die geplante Bebauung ist bau- und anlagebedingt mit Immissionen zu rechnen. Im
Rahmen des Bebauungsplans werden auBerdem Festsetzungen gegen die Schalleinwirkung
im angrenzenden Gewerbegebiet getroffen.

Eingriff mit mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut.

6.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Im Plangebiet sowie im direkten Umgriff sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt.

Kein Eingriff ins Schutzgut.
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7. Wechselwirkungen

Es bestehen Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern. Durch die Entfernung von
Boden sowie der gleichzeitigen Errichtung von Geb&uden und Versiegelung des Bodens
kommt es zu einer Veranderung des Mesoklimas. Jedoch ergeben sich durch die Wechselwir-
kungen keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen wéren.

8. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen voraussichtlich weiter landwirtschaft-
lich genutzt werden.

9. Standortalternativen

Fur den Neubau des Bauhofs wurden im Vorfeld verschiedene Standorte verglichen. Hierbei
hat sich der vorgesehene Standort als beste Alternative herausgestellt. Die Grundstlicksvo-
raussetzungen mit entsprechender GréBBe, guter verkehrlicher Anbindung sowie die Grund-
stlicksverfligbarkeit sind durchweg erf(illt.

10. Zusammenfassendes Fazit
1. Schwerwiegende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild liegen nicht vor.

2. Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist von hoher Erheblichkeit.

3. Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

4. Dem Naturhaushalt werden landwirtschaftliche Flachen entzogen.

5. Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf, der extern erbracht werden muss.
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